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Obec Stichovice

Gt Stichovice ........cccvvveeeen.n.

UZEMNi PLAN STICHOVICE

Zastupitelstvo obce Stichovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsSich predpisi a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nésledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vydava Gzemni plan Stichovice

ktery obsahuje grafickou a textovou ¢ast :



UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 1.11.2019 a je upfesnéno

v grafické c¢asti — Vykrese zakladniho ¢&lenéni Gzemi- ¢&.1, Hlavnim vykrese- €.2 a
informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Stichovice bude zaloZen na téchto rozvojovych potencialech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

2.2

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych GUzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, a dale na rozvojovych plochach v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi s pfechodem z&stavby do krajiny,

podpora tradi€niho zemédélstvi s omezenim negativnich vlivll na zivotni prostfedi a
podpora rozvoje kapacit zemédélského druzstva spolu s provozy zpracovani a
skladovani produktl, pfi vyfeSeni dopravy k zemédeélskému arealu mimo zastavéné
Uzemi obce,

podpora rozvoje cest. ruchu a podnikani za Uc¢elem posileni turistiky v pfirodé,
vychazejici z pfitomnosti hlubokych lest a atraktivniho udoli Feky Strely, sportovnich
a relaxacnich aktivit s vyuzitim polohy obce a stavajicich rekreacnich lokalit a
sportovist,

zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cilt 1), 2) a 3) pfi sou€asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj)

- podpora vymezeni ploch pro podnikani, posileni ploch ob&anské a technické
vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi sidel, namésti a navsi mistnich ¢asti

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté
v Udolnich ¢astech s pfechodem do vSech partii vrchoviny pfi souCasném
respektovani a rozvijeni prvkd ochrany pfirody a krajiny

podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizaénich
hodnot GUzemi

plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro predzahradky pfiléhajicich domd s moznosti odprodeje a
vedlej§i komunikace pfevadét do dopravné zklidnéného rezimu — na obytné ulice

OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH

HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cilii Programu rozvoje Plzeniského Kraje:

1)
2)
3)

Zajistit dostatek kvalifikovanych pracovnich sil
Zlepsit dostupnost a kvalitu vefejnych sluzeb

Zvysit konkurenceschopnost regionalni ekonomiky



4) ZlepSit fungovani a vzhled mést a obci a jejich vztahy
5) Zaijistit funkénost a rozvoj dopravnich systému kraje
6) Zabezpedit priznivé zivotni prostfedi pro obyvatele kraje

Uzemni plan vytyéuje piesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dil€ich cilt:

2) Dostupnost verejnych sluzeb
¢ Rozsifovat a modernizovat infrastrukturu pro sport, volny ¢as a rekreaci
3) Zvysit konkurenceschopnost regionalni ekonomiky
e Vyuzit atraktivitu kraje pro cestovni ruch
4) Zlepsit fungovani a vzhled mést a obci a jejich vztahy
¢ (QOdstranit zavazné nedostatky ve vzhledu a fungovani sidel
6) Zabezpecdit pfiznivé zivotni prostiedi pro obyvatele kraje

e Zajistit ekonomicky efektivni a bezpe€nou vodohospodarskou infrastrukturu,
e Zaveést efektivni a ekologické zplsoby nakladani s odpady,

¢ Eliminovat znecisténi ovzdusi z dopravy a vyroby energie,

e Zlepsit stav krajiny.

MIMO TYTO CILE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

e ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vc&etné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

¢ ochrana navesnich prostor(i v obou sidlech se sakralnimi pamatkami a rybnikem a ¢elné
orientovanymi Stity dom a podpora jejich citlivého dokomponovani a revitalizace,

e ochrana vodnich prvka, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

e ochrana a zakladani mimolesni zelené jako nedilného prvku zemédélské krajiny
zvySuijiciho jeji estetickou hodnotu a ekologickou stabilitu,

* rozvoj zemédélského arealu jako typického prvku uréujiciho rozvoj a fungovani obce,

e rozvoj zelené v sidle Stichovice a pfedevsim po jejim obvodu s cilem eliminovat narugeni
krajinného razu zpusobené zemédélskymi stavbami,

e rozvoj zelené a trvalych travnich porostl v krajiné a jejich uplatnéni jako pddoochrannych
a retencénich prvkua v intenzivné obdélavané krajiné,

e rozvoj a obnova Ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni krajiny v oblibené turistické
oblasti a zpfistupnéni zemédélského areélu pfimo z poli bez nutnosti projizdéni tézké
mechanizace obci,

¢ rozvoj bydleni pro zajisténi navaznosti na tradici rodi¢t - bydleni v zemédélské krajiné s
pfimym vztahem k zemédélské pude.

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) Zachovat hospodaiské dvory a domkarska staveni ve vSech mistnich ¢astech, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou pouze historizujiciho
vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

2) Pri wvyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni €aru, stavebni caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.



3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) Nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

6) Budovy zemédélské vyroby modernizovat a prestavét spolu s novou vystavbou do
podoby hospodaiskych dvord.

7) Nové vyrobni aredly rozélenit na mensi celky se zastavbou, kterd bude skryta
v ochranné zeleni.

8) Zachovat propojeni v8ech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim
komunikaci, v celém spravnim Uzemi pak postupovat dle pasportu vefejné
pristupnych cest, stezek

2.2.2 DOKOMPONOVANIi VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
Uzemni plan planuje:
9) Revitalizovat Navsi ve Stichovicih a Kfedové, piilehlé vefejné budovy, volné pozemky
a okoli sakralnich pamatek a rybniki na zakladé architektonické studie.

10) V rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkam vyhlasky o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY

Uzemni plan uklada:

11) Zachovat vyznamné panoramatické pohledy na sidlo i do krajiny.
12) Chranit dotéena Uzemi na zakladé vyhlaseného PFirodniho parku Horni Strela.

13) Chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v Gzemich nezastavénych.

14) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu lesozemédeélské krajiny.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE

Uzemni plan stanovuije:

15) Nebudou prekroceny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 30 trvale ubytovanych
osob (0 25% vice nez dnes — celkem 150 obyvatel) na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy.

16) Vzhledem k urbanisticky zachovalému pudorysu obci nedovolit vystavbu, ktera se
orientaci §titl a pudorysem staveb lisi od sou¢asného stavu.

17) Rozvoj z&stavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Uzemi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

koéd k. u. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potieby UP odlou¢ena zastavéna uzemi

763756 | Stichovice ST Coubitiv Miyn

763748 | Kfedov KR Chladn&, U mostu, U Strely

PresnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Gzemi &islo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITi
SIDEL

Uzemni plan poéitd s maximalnim narGistem obyvatel piblizné do 150 trvale ubytovanych
osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanistickd struktura sidel bude citlivé dokomponovana v rdmci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v ramci obce Stichovice se bude rozvijet predevs§im v navaznosti na zastavéné
Uzemi sidel a pfistupové komunikace.

2) Pro dalSi uzemni rozvoj budou predevSim vyuzity zastavitelné plochy pfimo navazuijici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu
prirody a krajiny).

3) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNIi UZEMi

4) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Gzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

5) S mensimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

6) Zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&anim vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
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a plochach sportovnich nad ramec stavajicich a navrzenych ploch ob&anského vybaveni.

7) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&aniim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi.

8) Umisténi novych ploch sportu je rozdéleno na plochy sportovnich zafizeni, slouZici
k rekreaci nejen mistnim ob&andm v obci Stichovice, rekreacnich luk (omezené vyuziti) a
na plochy hfist v rdmci vefejnych prostranstvi ve vSech sidlech (nepfevazujici vyuziti na
pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

9) V ramci celého spravniho Gzemi obce bude chranéna dochovana cilevédoma skladba
vybranych prostorl, ¢asti urbannich a krajinnych prvk( za Ucelem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahG. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pripravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
Uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
Ze investor aZz do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organu.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuiji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmirujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
KR BV Z81 rodinné domy venkovské
780
282
Z114
oS 783 ob¢anské vybaveni — sportovni
ST Bl Z16 rodinné domy méstského typu
BV Z18 rodinné domy venkovské
Z21
ov Z8 ob¢anské vybaveni
Tl Z29 technicka infrastruktura - COV
VL Z1 plochy vyroby a skladovani
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oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
z2 s podminkou umisténi do terénu
Z6 tak, aby pohledova
z7 exponovanost dale nenaruSovala
oblast krajinného razu
VZ Z3 plochy vyroby zemédélské
Z4 s podminkou umisténi do terénu
Z9 tak, aby pohledova
Z10 exponovanost dale nenarusovala
oblast krajinného razu
RN Z72 rekreace na plochach pfirodniho
charakteru

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)
Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -€. 2 a dalSich
Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznaé. |plocha |poradové €islo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
KR BV 784 rodinné domy

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

10) Uzemni plan predpoklada moznost asanace pozemki opusténych a nevyuzivanych
objektl, predev§im budov po byvalé zemédélské vyrobé ve Stichovicich (p.¢. st.67,
st.47, st.48/2, st.48/3)

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

11) Uzemni plan umozfuje podminéné vyuZiti téchto pozemk( (plochy ZS a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)

12) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

13) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:
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oznac.

plocha

poradové cislo

hlavni vyuziti a stanoveni

souvisejici verejné

lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
ST Z0 K5 Zelen — ochrannd a izolaéni
K11
K15
K20

14) Pas ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami na
trvalém travnim porostu.

15) Pri realizaci nebo obnové ucelovych komunikaci budou zbytkové plochy po realizaci
vyuzity jako izolaéni a ochranna zelen.

Verejna prostranstvi (VP) viz kapitola Verejna infrastruktura
Zahrady (ZS)

16) Planuji se zmeény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

17) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

18) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahrddek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

19) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad a sadu:

oznac. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
ST ZS Z16a Zelen soukroma - zahrada
723

14




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1  SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Stichovice uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umozZznuje vSak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy Gc€elovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA V POHYBU

V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uliéni prostor v zastavbé rodinnych domua a
v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil bezkolizni umisténi siti
technické infrastruktury.

MiSTNi KOMUNIKACE

1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

2) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

* nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni v navaznosti na stavajici
bytovky ve Stichovicich (VP — Z17).

e nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch pro bydleni a stavajici pozarni nadrze
ve Stichovicich (VP — Z19)

UCELOVE KOMUNIKACE

3) Vizemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funkénich Gc&elovych
komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplnéni nékterymi komunikacemi v obci,
slouzicich pfevazné soukromym ucelliim

4) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny izemni plan planuje obnovu zaniklych Géelovych
komunikaci (lesnich a polnich cest), v€etné doprovodné zelené.

5) V souvislosti s navrhovanym feSenim tuzemniho planu jsou vymezeny tyto nove Gcelové
komunikace ve Stichovicich:

e vedeni UCelové komunikace podél severni ¢asti nad zemédélskym aredlem s napojenim
na stavajici mistni komunikaci a na navrhovanou Ucelovou komunikaci (VP-Z12), ktera
dale pokracuje jako obchvat obce pro tézkou mechanizaci zemédélského arealu a Usti
na silnici Il. tfidy (VP — Z65, Z63, Z61, Z51).
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Obnova ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédeélskych pozemkid a
zajisténi pristupu k lesu, vedouci od zemédélského arealu severné k lesu (VP — Z13).

vedeni Ucelové komunikace jako propojky mezi dvéma mistnimi komunikacemi na
vychodnim okraji Stichovic (VP — Z27), ktera dale pokracuje jako obchvat obce pro
téZkou mechanizaci zemédeélského arealu a Usti na silnici lll. tfidy jizné od obce (VP —
736, Z38)

vedeni Ucelové komunikace od rybnika vychodné od Stichovic smérem k
zemédélskému aredlu a dale severné k lesu a s napojenim na mistni komunikaci (VP —
Z31, Z70)

Ucelova komunikace pro obhospodafovani krajiny s napojenim na silnici Il. tfidy (VP —
Z35)

obnova Uc¢elové komunikace s napojenimi na silnici Il. a lll. tfidy (VP — Z39)

obnova U&elové komunikace vedouci od jihozapadniho okraje Stichovic k silnici I1. tFidy
(VP — Z40)

obnova u&elové komunikace vedouci od jihozapadniho okraje Stichovic k navrhovanému
obchvatu obce (VP — Z41)

obnova G&elové komunikace pro obhospodatovani krajiny v j. &asti Stichovic (VP — Z43)
obnova G&elové komunikace pro obhospodatovani krajiny v j. &asti Stichovic (VP — Z47)

obnova ucelove komunikace pro obhospodafovani krajiny vedouci od bytovek ve
Stichovicich v severozapadnim sméru (VP — Z64)

obnova ucelové komunikace pro obhospodarovani krajiny propojujici navrhovanou cestu
se stavajici lesni cestou v severni ¢asti k.u. Stichovice (VP —Z67)

obnova Uéelové komunikace propojujici v severni &asti k.U. Stichovice mistni
komunikace (VP — Z69)

obnova Uc¢elové komunikace u feky Strely (VP — Z71)
obnova Ucelové komunikace v jizni €asti k.U. Kfe€ov (VP — Z100)

vedeni Ucelové komunikace pro zajisténi pFistupu rekreantl z rekreaénich objektl k Fece
Strele v severovychodni ¢asti k.U. Kfecov (VP — Z106)

DOPRAVA V KLIDU

Plochy pro garazovani vozidel trvalych obyvatel nebudou rozSifovany. Potfebna stani
budou vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektl na pozemcich domd,
citlivé k danym terénnim podminkam dle pfedpokladu Upravy mistnich komunikaci na
komunikace zklidnéné obytné.

V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinné
splfovat pozadavky platnych pfedpis(i na odstavovani a parkovani vozidel.

Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimecné Ize pfipustit parkovani v uli¢nim prostoru,
ktery na to musi byt pfizplsoben.

Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté v ramci Gprav vefejnych
prostranstvi.
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4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan planuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou vcetné zachovani zastavek a obnovit
spojeni do v§ech mistnich ¢asti.

4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a pésiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreaéni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESIi TURISTICKE TRASY

10) Planuje se vytvoreni turistické stezky od Coybova mlyna do Stichovic po stavajici mistni
komunikaci a u zemédélského aredlu ve Stichovicich vytvofeni nékolika zastaveni s
naucnymi tabulemi informujicimi o zemédélstvi a zdejSim druzstvu.

11) PFi Upravach vSechny trasy doplnit o doprovodnou zelen a pfipadné upravit pro
cykloturisty.

CYKLOTRASY
12) Planuje se koridor cyklotrasy v soubéhu s novou turistickou trasou.
4.1.4 DOPRAVNi VYBAVENOST
V Uzemnim planu se dal§i dopravni vybavenost nepredpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhd.
Nékteré z téchto koridorl nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaéeni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji $ifi 2m od osy na obé strany.

ZASOBOVANi VODOU

1) V Uzemnim planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém a vyuzivan pro
zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy.
2) Planuje se zfizeni novych vodovodnich fadl gravitacnich pro rozvojové lokality v

samotnych Stichovicich. Potfeba vody pro rozsifeni zemédéiského druzstva je kryta
vlastnimi dostatecné kapacitnimi zdroji.

3) Vramci mistnich &asti Stichovice budou pfi rekonstrukci vodovodni sité osazeny
hydranty.

4) Mistni ¢ast KfeCov a ostatni prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny
lokalnim zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdrojd (domovnich studni).

5) V Uzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ruSeni melioraci a obnova mokfadu) pfipadné také budovani
retenénich nadrzi pro zajisténi dostupnosti vody v suchych obdobich.

KANALIZACE

6) V uzemnim planu je pfedpokladano vybudovani oddilné kanalizace v sidle évtichovice
pro vSechny zastavéné plochy. Vzdy s €asti splaskovou napojenou na novou COV a se
stavajici ¢i novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod atmosférickych srazek.

7) Na plochach uréenych k zastavbé budou odiokové poméry feSeny prisluSnou c&asti
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8)

9)

10)

11)

projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srézek, zalstény budou pfimo do mistnich vodoteci
pres vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejna prostranstvi budou
vybaveny samostatnymi destovymi sbéradi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro nova krytd technologicka zafizeni COV
monoblokového typu, v odivodnénych pfFipadech malého vykonu i pro kofenové gistirny
s maximalni kapacitou (EO — ekvivalentnich obyvatel):

300 E.O. ve Stichovicich

Mistni ¢ast KreCov a ostatni prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny
lokalnim zneskodriovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokove jimky vyvazené
do CQOV, ale Iépe nové domovni COV)

VODNI TOKY A NADRZE

Planuje se ¢astec¢né zatrubnéni a opevnéni potokl otevfit a uvolnit odtok plvodnim
korytem pfi sou¢asné moznosti vytvofeni ¢i obnoveni retenénich nadrzi.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémua maiji Sifky dle zplsobu vedeni — u plynovodu VTL Sife 15m
od osy, u kabelového vedeni elektro 22kV 2m od osy a u vzdusSného vedeni elektro 22kV 7m
od osy na obé strany.

12)

13)

14)

15)

16)

17)

ELEKTRICKA ENERGIE

Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérli pro navrzené nové lokality v celém feSeném UGzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, ze jejich kapacita
nestaci.

V mistni casti KfeCov se planuje rozSifeni stavajici kapacity trafostanice o max.
400 kVA. Pro nové lokality bydleni na zapadni strané obce Stichovice se planuje nova
sloupova TS (max. 400 kVA) napojena na stavajici vedeni vn 22 kV.

V mistni &asti Stichovice se planuje pfipojeni budoucich vyrobnich kapacit druZstva
samostatnym vedenim vn 22 kV z linky vedouci jizné od obce (nova TS 2x 630 kVA)
s propojenim kabelem k nové kioskové trafostanici (max. 2x 1000 kVA) a zokruhovanim
na stavajici trafostanici obce.

Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné
na nejbliz§im sitovém rozvadéci stavajicich rozvodd nn. Pfipojeni uzivatelskych
rozvadécu jednotlivych objektd bude vzajemné propojeno smyckou, radialni pfipojeni na
prisluSnou TS se predpoklada na koncovych ¢astech Uzemi nebo lokality. Dodate¢né
mFizové propojeni trafostanic, s ohledem na sou€asnou bezpeénou kvalitu distribuce

elektrického proudu, se nepredpoklada.

Navrh predpoklada postupné snaSeni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfFipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy (rozvody, osvétlovaci télesa, Fidici a spinaci
elektronika).
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ENERGETICKY PLYN

18) Ve spravnim obvodu obce se nepfedpoklada vybudovani pfenosové sité zemniho plynu.
Doporucuje se vyuzivat obnovitelnych zdroji energie.

ALTERNATIVNi ENERGETICKE ZDROJE

19) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (vyuziti pro osvétleni domovnich
vstupll, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na pozemnich
komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénimi.

20) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

21) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany mimo umisténi na zastavbé.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

22) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitt intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonéeny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

4.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

23) Uzemni plan dopliiuje systém o nova stanovisté pro sbér tfidénych komponentd,
predevSim u novych ploch uréenych k zastavbé.

24) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

25) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Uzemni plan navrhuje umisténi plochy pro ob&anské vybaveni do proluky vytvofené mezi
starym a novym zemédélskym arealem.

Dalsi vefejné obcanské vybaveni bude umoznéno v ramci stavajicich funkénich ploch,
popfipadé adaptaci vhodnych objekta.

4.4 DALSiIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevsim plochy v GUzemi podél osy tvofené navsi. Mimo jadrové prostory
zastavby sidelnich ¢asti se neumozni vznik &isté obchodnich ploch.

Dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch obc¢anského vybaveni, ploch vyrobnich, ploch technické infrastruktury a ploch

dopravnich. Jednd se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti
sluzeb, sportovnich a relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.
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Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢asu se budou rozvijet v navaznosti na
stavajici plochy sportovniho vybaveni. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy
v celém sidle v rdmci vefejnych parka.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Mezi vefejna prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach :
Naves ve Stichovicich a Kfetové

Ostatni mistni a ucelové komunikace (viz. kapitola doprava)
OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

2) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 50%.

3) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat ochranné péasy zelené dle
navrhu tzemniho planu.

4) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. keft). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

5) Pri ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi negativné zasahovano.

6) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich ¢asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

7) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace a zvySeni ekologické
stability zemédeélské kulturni krajiny v navaznosti na navrzenou obnovu cestni sité a
zménu kultur na nékterych zemédélskych pozemcich v celém spravnim Gzemi.

2) Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhl katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.
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6)

Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich
zdroju a USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim
utvardm budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji,
budou doplfiovany.

Mokrady, pramenidté a vodni toky budou obnovovany nebo udrzovany v pfirozeném
stavu a dale bude podporovana jejich ekologicka funkce jako pfirozené opatfeni pro boj
se suchem. Uzemni plan umoznuje v pramenisti zapadné od obce a na KreCovském
potoce zaloZzeni akumulaéni nadrze.

Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovist€ s ohledem na zajisténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

Jsou vymezeny plochy pro trvalé travni porosty spolu s plochami pro mimolesni vysokou
a kefovou zelen a lesy:

oznaé. |plocha |poradoveé cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a

ného opatreni
vyuziti

NL K94 Les

K96

K97

NP K85 Zelen mimolesni

K86

K87

K88

K89

K101

K105

K108

NZp K90 Trvaly travni porost

K91

K92

K93

K95

K98

K99

K102

K103

K107

K109

K110

K111

K112

K113

ST

NL K45 Les
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oznac¢. |plocha
lokality |rozdil-
ného

vyuziti

poradové cislo
plochy

hlavni vyuziti a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch

souvisejici verejné
prospésné stavby a
opatreni

K48

NP

K22

K25

K28

K37

K42

K57

K58

K59

K60

K62

K66

Mimolesni zelen

K14

K24

K33

K34

K44

K46

K49

K50

K52

K53

K54

K56

Trvaly travni porost

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi

7) Pocitd se s omezenym vyuzitim pozemk( TTP pro pastvu, v rozsahu, ktery by
nadmérné nenarusoval rostlinny kryt.

8) NavySeni ploch trvalych travnich porostll na Ukor orné pudy je vyzadovano pfedevsim
na svazich a v udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna Gzemi a
vodni plochy. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulaéni pasmo
vodniho toku a jinych vodnich atvarl. Tam, kde je vymezena hranice aktivni zény, bude
zatravnéni vyzadovano az po tuto hranici.

9) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY

10) Uzemni plan pogita se stavajici rozlohou lesa, pfitemz navrhuije i dalsi zalesfiovan.

11) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativné ovlivnily imisni zat&z

zatéz.

v v

12) Lesy budou v plochach USES postupné nahrazovany ze smrkovych a/nebo borovych
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monokultur na ekologicky stabilnéjsi smiSené porosty (dle mapovaného lesniho typu).

MIMOLESNi VYSOKA ZELEN

13) Je navrzeno zaclenéni stavajiciho vyrobniho objektu do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajiciho zemédélského arealu.

14) Rozptylenou zelefi v krajing pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodafeni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkd tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvki dle nafizeni viady.

15) Mistni komunikace v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromoradimi.
Soucasna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o nové dfeviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi je soucasti plaské oblasti krajinného razu, v niz je ZUR vymezena unikatni
krajina hluboce zafiznutého Udoli feky Strely. Uzemni plan v ramci celého spravniho Uzemi
obce vymezuje misto krajinného razu (dale jen MKR):

Hlubokeé udoli feky Strely a Manétinského potoka — typickym projevem krajinného razu je
morfologie terénu, ktera vytvari hluboké a misty skalnaté udoli feky s porosty hospodarskych
a misty ochrannych lesu.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Hiluboce zafiznuté Udoli se skalnimi utvary

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Tradiéni hospodarské objekty v udoli vodnich toku

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

e Rozvoj malych chatovych rekreacnich objekt v adoli feky
Opatieni k ochrané MKR Stichovice a Kie&ov:
e QOchrana stavajiciho zplGsobu vyuziti Gzemi,
e Ochrana uzemi pfed nekoncep&nim rozvojem rekreacnich objektd a aredld,
e Ochrana vodnich tokd pfed vodohospodarskymi Upravami,

Stichovice a Kiegov — tradiéni zemé&délské usporadani sidel, predevsim jejich urbanisticka
struktura, zGstava v Gzemi zachovana i pfes znaéné majetkové zmény, které postihly obec v
pribéhu dvacatého stoleti. Podstatnou zménou oproti historickému stavu bylo zaloZzeni
nového zemédeélského arealu, které rozSifilo obec severnim smérem a dale také
zjednoduSeni majetkovych pomérd a sjednoceni pldy do vétSich produkénich celkld a tim
také znacna eliminace cestni sité. DalSim novym prvkem v krajiné je také rozvoj rekreace na
puvodnich lou¢kach navazujicich na feku Stfelu a potok Chladna. Zménami relativné
nedotéené Uzemi je Uzemi sidla KfeCov a navazujici pozemky, které maji smérem k udoli
feky Strely spiSe extenzivni charakter s loukami, rozptylenou zeleni a lesem.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Bohata morfologie terénu od rovin po pfikré svahy
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e Oteviend krajina, kterd se smérem do KfeCova a k soutoku potoka Chladna a feky
Strely pohledové uzavira

Negativni projevy pfirodni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:

e Pohledové exponovany zemeédélsky areal

e Relativné suchd oblast s omezenymi kapacitami pro zadrzovani vody v krajiné

e Prevazujici kamenity sediment v padnim profilu
Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Zemédélsky charakter sidel se zachovalym tradi¢nim uspofadanim

e Chatové a rekreacni osady v udoli feky Stfely a Manétinského potoka

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:

e Jednotvarna zemédélska krajina s dominantnim zastoupenim orné pady a s minimem
zelené a vodnich prvkd

Opatieni k ochrané MKR Stichovice a Kie&ov:

e Ochrana vyhlidkovych mist pfed jejich znehodnocenim predevSim spontannim
zarlstanim drevinami,
e QOchrana zemédeélského charakteru sidel a jejich rozvoj, zapojeni zemédélského

vvvvv

e Ochrana udoli vodnich toku a jejich nezastavitelnost dalSimi chatovymi osadami,
e QOchrana travnich porostu v Gdoli feky pfed spontannim zartstanim drevinami,
e QOchrana bfehovych porostl pfed zardstanim invaznimi dfevinami

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fiSi. Vramci téchto prvkd budou cilova spolecenstva odpovidat potencialni
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typum. Pfi realizaci vysadeb v misté USES se bude vychazet z Biogeografického
¢lenéni CR.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). RuSivé &innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodaiského vyuZiti - biokoridor muze byt
z Casti tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné prfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.
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Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, kterd budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylou¢eny &innosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.2.1 NADREGIONALNIi BIOKORIDORY
kod |nazev kat. uzemi vyznam Délka geobiocenologicka
NBK v feSeném typizace (STG)
uzemi (m)
K48 |Zahradky — Stichovice navrzeny 1100 BUAD, ADJs
B Strela, funkeéni -
Rabstejn mezofilni

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

K49 |Stfela, VysocCany u Manétina, navrzeny 3200 BUAD, BUAJs, ADJs,

MB |Rabstejn - |Cerna Hat, Stichovice, funkéni — BUKD, BOAD, LONO
K50 Strazisté u Mladotic, mezofilni,
Kfe€ov, Mladotice hygrofilni

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZzimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pfi
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky. .

5.2.2 REGIONALNi BIOCENTRUM

kod nazev kat. uzemi vyznam rozloha (ha) |geobiocenologicka
RBC typizace (STG)
1449 |Chladna Krecov, Mladotice, vymezené 18,0 (42,4) BUAD, BUAJs, ADJs,
Ondrejov nad Stfelou funkéni- BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Néavrh opatfeni

Brehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit zartstani
invaznimi dfevinami. Les zUstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé
probirek vychovnych zdsahud se bude vychazet ze zdsad metodiky Setrného

hospodareni v lesich. Pfi vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

5.2.3 LOKALNIi BIOCENTRA PROJEDNANA V RAMCI NOVEHO GENERELU

kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha (ha) |geobiocenologicka

LBC typizace (STG)

BC 1 |Na Hutich I. Stichovice navrzené 3,1 BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Navrh opatfeni

LuCni porosty je vhodné kazdoro¢né sekat a zbavovat je naletovych nebo
invaznich kfovin a dfevin. Rozvijena na nich bude vegetace mezofilnich travniki
(MTM). Bfehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit
zar(stani invaznimi dfevinami.
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BC 2 |U Coubuti

navrzené
funkéni —
mezofilni

Stichovice 3,1

BUAD, ADJs

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

BC 3 |Dolce

Stichovice navrzené 5,5 BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Navrh opatfeni

Les zUstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

BC 4 |Na Malych

Huarkach

navrzené
funkéni —
mezofilni

Stichovice 3,3 BUAD, ADJs

Navrh opatfeni

Les zUstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

BC 5 |Na Hutich Il.

Stichovice navrzené 3,5 BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Navrh opatfeni

Les zUstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky.

BC 6 |Polinka

Stichovice navrzené 2,1 (3,5) BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Néavrh opatfeni

Luéni porosty je vhodné kazdoro€né sekat a zbavovat je naletovych nebo
invaznich kfovin a dfevin. Rozvijena na nich bude vegetace mezofilnich travnikd
(MTM). Brfehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit
zar(istani invaznimi dfevinami.

BC 7 |Na Racalach

navrzené
funkéni —
mezofilni,
hygrofilni

Stichovice, Kretov 3,1 BUAD, ADJs

Navrh opatfeni

LuCni porosty je vhodné kazdoro¢né sekat a zbavovat je naletovych nebo
invaznich kfovin a drevin. Rozvijena na nich bude vegetace hygrofilnich travniki
(MTH). Bfehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit
zarGstani invaznimi dfevinami. Ornou plidu ponechat ladem nebo zatravnit.

BC 8 |Na chladném

potoce

Plané u Plas, KfeCov navrzené 0,1 (3,7) BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni
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Néavrh opatfeni

Brehové porosty budou zachovany, doprovodné louky budou extenzivné
obhospodarovany. Rozvijena na nich bude vegetace mezofilnich travnika (MTM).
Odstranovany budou invazni dfeviny. Les zlistane ve stavajicim rezimu
hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych zasahu se bude vychazet ze zasad
metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pfi vysadbach budou respektovany
stanovistni podminky

BC 9 |Kopadlisté

Krecov, Strazisté u navrzené 3,0 (3,3) BUAD, BUAJs, ADJs,
Mladotic funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZzimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky

BC
10

Na Jamach

Krecov, Mladotice navrzené 2,8 (3,5) BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Navrh opatfeni

Lucni porosty je vhodné kazdoro¢né sekat a zbavovat je naletovych nebo
invaznich kfovin a dfevin. Rozvijena na nich bude vegetace mezofilnich travnikd
(MTM). Bfehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit
zar(istani invaznimi dfevinami.

BC |Coublv miyn

Stichovice navrzené 4,0 BUAD, BUAJs, ADJs,
funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZzimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasah( se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky

BC
12

Nad
Kocandou

navrzené
funkéni —
mezofilni

Stichovice 3,5 BUAD, ADJs

Néavrh opatfeni

Les zlistane ve stavajicim reZzimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky

5.2.4 LOKALNIi BIOKORIDORY PROJEDNANE V RAMCI NOVEHO GENERELU

kod |nazev kat. uzemi vyznam Délka (m) geobiocenologicka
LBK typizace (STG)
BK 1 |Chladna Kiecov, Stichovice, navrzeny 6180 BUAD, BUAJs, ADJs,
Hodoviz funkéni — BUKD, BOAD, LONO
mezofilni,
hygrofilni

Néavrh opatfeni

Luéni porosty je vhodné kazdoro€né sekat a zbavovat je naletovych nebo
invaznich kfovin a dfevin. Rozvijena na nich bude vegetace hygrofilnich travniki
(MTH). Bfehovou vegetaci ponechat samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit
zarGstani invaznimi dfevinami. Les zdstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V
pfipadé probirek vychovnych zadsahl se bude vychézet ze zasad metodiky
Setrného hospodareni v lesich. Pfi vysadbach budou respektovany stanovistni
podminky
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BK 2 |KFe€ovsky Krecov, Stichovice Navrzeny 4155 BUAD, ADJs
potok castecné
funkéni —
mezofilni,
hygrofilni

Navrh opatfeni Na lu€nich porostech je tfeba posoudit funkénost odvodriovaich staveb a

pfipadné navratit loukdm pfirozeny mokry reZzim. Rozvijena na nich bude
vegetace hygrofilnich travnika (MTH). Bfehovou vegetaci ponechat
samovolnému vyvoji, popfipadé zamezit zarGstani invaznimi dfevinami. Les
zlistane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. P¥i
vysadbach budou respektovany stanovitni podminky nefunkéni &asti USES (na
orné pude) fesit v ramci pozemkovych Uprav) - zatravnéni udolnice po jedné lépe
po obou stranach toku s vysadbou drfevin odpovidajicich stanovistnim

podminkam.
BK 3 |[Strela Vysocany u Manétina, NavrZzeny 2900 BUAD, BUAJs, ADdJs,
Cerna Hat, Stichovice, ¢astecné BUKD, BOAD, LONO
Strazisté u Mladotic, funkéni —
Kfe€ov, Mladotice mezofilni,
hygrofilni
Néavrh opatfeni Bfehové a luéni porosty zlistanou zachovany a zasahy budou minimalizovéany na

odstranéni invaznich dfevin. Na louk&ch bude rozvijena vegetace mezofilnich
tranika (MTM). Les zustane ve stavajicim rezimu hospodareni.

BK 23|Kredovsky |Krecov, Stichovice Navrzeny 1500 BUAD, ADJs
potok Castecné
funkéni —
mezofilni
Navrh opatfeni Les zGstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych

zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanovistni podminky

OCHRANA KRAJINY
5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivocichy
(sit USES). Tyto prvky uklada Gazemni plan chranit.

V ramci Gzemniho planu proto budou realizovany opatfeni v krajiné. Pozaduje se realizace

doprovodné a ochranné zelené na nefunkénich ¢astech USES a zatraviiovani udolni ¢asti
niv.

Soucasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu
stromofadi.

Zemédélskou krajinu je zadouci obohacovat o krajlnne prvky podle nafizeni vlady a to
predevs§im mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veskeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaZitych &asti pozemkl a udolnic, které jsou nachylné
k vodni erozi a naslednému odlivu pudnich ¢&astic korytem vodniho toku. Dale budou
zatravnény pasy v Sifi manipulaéniho pasma vodniho toku a to po celé délce toku. Tam kde
je vymezena hranice aktivni zény, bude zatravnéni vyZzadovano az po tuto hranici.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost c&etnosti srazek bude v ramci
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pozemkovych Uprav disledné feSena ochrana zemédélské pudy pred vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatieni organizaénich
(protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prilehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

Bude také zvySovana vymeéra lesnich pozemk(l zaleshovanim nevhodné situovanych ploch,
vSe pfi dodrzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Vramci aktivni zény zaplavového UGzemi a hranice stoleté vody na fece Stfele a
Manétinském potoce bude ponechan souvisly pas luk, popf. obhospodafovana mimolesni
zelen nebo zelen pfFirodniho charakteru v zastavénych lokalitdch. Retenéni nadrze a poldry
Uzemni plan navrhuje jako soucast rozvojovych ploch nebo jako opatfeni proti povodnim.

Planuje se rozvijet komplexni krajinna opatfeni s ochrannym protipovodnovym ac¢inkem, jako
je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti, obnova mokfadd, podméacenych
luk a revitalizace vodnich tok(. Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni
schopnost krajiny pfed dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou déale povolovany opatfeni k Upravé
vodniho rezimu pady — odvodfovani, zavlahy, napfimovani malych vodnich tokl, a naopak
budou podporovany pozemkové Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky,
obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

Budou zakladany mokrady, tiné a obnovovany bfehové porosty s cilem retence srazkové
vody a vody z povodnovych pratokd v Uzemi. V ramci stavajiciho pramenisté a Kfe€ovského
potoka bude umoznéna vystavba akumula¢nich malych vodnich nadrzi.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

1) Pro vétSi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty,
propojujici centra vSech sidel se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych
znacenych cest na tzemi CR.

2) Rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat pfislusnost celeho Gzemi v PFirodnim parku
Horni Stfela a bude omezeno v Gzemich podléhajicich rezimu USES.

3) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spocivat pfedev§im v nenaroénych formach —
cykloturistice a pési turistice. Pomérné nizka intenzita predpokladaného rekreaéniho
vyuziti nebude mit negativni dusledky na pfirodni prostfedi.

4) U jednotlivych sidel se rekreaéni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené, vodni
plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zalozenych ploch
ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji ani nepredpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
lozisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi _ PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5 S2),
POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITi)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (déle jen
»unkéni plochy*) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v FeSeném
uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky, cyklistické traté,
plochy lesniho hospodafstvi, atd.)

Pro Uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti:
Plochy bydleni — BV, BI, BH

Plochy smisené obytné —SV

Plochy ob&anského vybaveni —OV, OS

Plochy smiSené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy systému sidelni zelené - ZO, ZS, ZV, ZP
Plochy rekreace — RI, RN

Plochy technické infrastruktury — Tl
Plochy téZby nerostu - NT

Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plochy zemédélské — NZ, NZp
Plochy lesni — NL
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Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W

Plochy vefejnych prostranstvi — PV

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky vyuziti uvedeno
v nasledujici tabulce:

znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvoldpmgch - nlzkovpovdlaznl g_astavk?e S
moznym spojenim se zemédélskou €innosti -
venkovské hospodarskym vyuzitim pozemki (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedU, pfipadné rekreaéni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici
rodinného domu dle stavebniho zdkona
BI PLOCHY BYDLENI - bydleni méstského typu v rodinnych domech s
v rodinnych domech — vylou¢enim chovu hospodafskych zvifat
méstské a pfiméstské
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
. vyuzitim parter (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domech neruSicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy ur&ené pro pinéni funkci obéanského
— verejnd infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, statni sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovna a sportovni obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni (
zafizeni pohybové ) relaxace obyvatel
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femeslné vyroby, sluzeb — napf. sidla firem, sluzby
VL PLOCHY VYF;OBY A plochy vyrobnich arealli lehkého primysilu,
SKLADOVANI — lehky priimysl| | negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje
hranice areélu
VZ PLOCHY V)’/F;OBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim
Z0 PLOCHY SYSTEMU SIDELNI |izola¢ni zeler, liniova zeleri podél komunikaci a
ZELENE — ochranna a izola¢ni |vodotegi
ZS PLOCHY SYSTEMU SIDELNI | plochy soukromé zelené —zahrady, sady

ZELENE-soukroma, vyhrazena

v nezastavéném Uzemi.
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

yAY

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI
ZELENE-na vefejnych
prostranstvich

plochy vefejné zelené — parky a parkové
upravend zelen, uliéni zelen jako soucast
vefejného prostoru

ZP PLOCHY SYSTEMU SIDELNI | plochy zelen& udrzované v pfirodé blizkém stavu
ZELENE - pfirodniho
charakteru v sidle
RN PLOCHY REKREACE — chaty a chalupy stavebné neuzpusobené pro
na plochach pirodniho celoroéni obyvani, kempy
charakteru
RI PLOCHY REKREACE — chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici
rodinna rekreace definici rodinného domu dle SZ
Tl PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni izemi -
INFRASTRUKTURY zejména objekty technicke infrastruktury —
- inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU — |plochy t&Zby (povrchovych dolt,piskoven,lomd,
krajinné zény tézby vysypek,odvall,kalist,rekultivaci) a souvisejiciho
technického vybaveni a staveb
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |silniéni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
- silniéni vozidel; ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;
oma puda stavby nezbytné pro obhospodarovani
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zele, sady:
nizka a rozptylena zeler — specifické vyuzit ploch TTP:
maloplo$na zelen, louky,
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani
NL PLOCHY LESNi — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkci lesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL)
NP PLOCHY PRIRODNI - plochy zelen& udrzované v pFirodé blizkém stavu,
- vysoké zelené- izolaéni a meze a remizky
doprovodna zelen v krajiné
w PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
PV PLOCHY VEREJJ\NCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalsSi verejné prostory - pfi upfesnéni

rozdéleny dle typu na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické casti —
Hlavni vykres Cislo 2.
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6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

Definice uzivanych pojmii :

Hlavni vyuziti — Funkce, které lze v Uzemi pfipustit a které by mély byt v izemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lIze v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuZziti

musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni.
Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi feSeni
dokladujici konkrétni Ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované wvyuziti na djmu
pFipustnému vyuziti v Gzemi (funkéni ploSe).

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pFipustit. Timto se v8ak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Gzemi.

Pouzité znacky
Ptipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichZz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji specifikované )

33



UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

@

BV BH

"
<
o
<
o
n

VS

<
r
<
N
N
7]
N
<
N
o
=
[
»
T
<

7

PLOCHY OBCAN. VYBAVENI

télovychovna a sportovni zafizeni

72

z

PLOCHY SMISENE VYROBNI

7

PLOCHY BYDLENI

1

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti
oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno

v pfedchozich polozkach vyuZiti 0zeji
specifikované)

frastruktura
Iné vyroby, sluzeb

PLOCHY VYROBY A SKLAD.
lehky pramysi

v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
vefejna in

PLOCHY BYDLENI

venkovské

v rodinnych domech — venkovské
PLOCHY BYDLENI

v bytovych domech

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI

femes

UCELY VYUZITi PLOCH... v

7

PLOCHY VER.PROSTRANSTVI

PLOCHY SYST.SID. ZELENE

PLOCHY SYST.SID. ZELENE

PLOCHY DOPRAVNI INFRAST.

Silni¢ni

PLOCHY TECHICKE INFRAST.

7

h prostranstvich

dniho charakteru v sidle
ké stavby

PLOCHY REKREACE -
rodinna rekreace

na verejnyc

PLOCHY VYROBY A SKLAD.

zemédeélska vyroba

PLOCHY SYST.SID. ZELENE
soukromad a vyhrazend
Na plochach prirodniho charakteru

PLOCHY REKREACE

inZzenyrs

priro

trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event.
dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych

bydleni v bytovych domech

ubytovani v zafizenich penzionového nebo internatniho
typu

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni

majitele

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni sezénniho

charakteru

pronajimatelné rekreac¢ni ubytovaci zafizeni s celoro¢nim

provozem -
rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné

uzplsobené pro celoroéni uzivani .l

rekreaéni chalupy a rekreac¢ni domky stavebné
neuzpusobené pro celoroéni uzivani

zahradkarské chaty

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a
zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby)

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoSkoly)
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PLOCH>

v

s s~

v pfedchozich polozkach vyuZiti 0zeji

specifikované)

bylo uvedeno

zne
UCELY VYUZITIi PLOCH...
vzdélavaci zafizeni regionalniho vyznamu

~

ty, u nich

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti
oznacduje

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a

Ctendarské kluby)

é

kulturu — obecn

zafizeni pro

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova strediska zdravotné

postizenych

azylové domy a domovy senior

telské sluzby

zafizeni pe€ova

— ostatni

ce

Ini pé

zafizeni socia

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad

IékaFské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni

zdravotni stfediska)

lékarny
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sluzby prvni pomoci

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hrbitov

drobné venkovni verejné plochy a zafizeni pro sport a

rekreaci rezident(

é

transtvi obecn

vefejna pros

sportovni hristé

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny

apod.

e

sportovni aredly a stadiony,

pfiro

dni koupalist

drobné maloobchodni prodejny

maloobchodni prodejny potravinarské

maloobchodni prodejny nepotravinarské

obchodni domy a nakupni centra
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trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a
drobného zbozi
prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potieby pro zahradkare a kutily)
autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubu

zafizeni rychlého obg&erstveni (napfiklad snack bary,
bufety, pizzerie) s dennim provozem

restauracéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubu

klubova, restaurac¢ni a pohostinska zafizeni kromé heren
a erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxaéni
zafizeni - kromé erotickych salon(

herny

komeréni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klubu — obecné

no¢ni kluby a erotické salény

37



UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH

naee 1Bl |BV|BH[SV |OV |OS VS |VL|VZ ZS |2V |ZP TI |DS [PV
° . =
@ —_ = |= 5 517
D ‘L zZ N copwd b pLd

€ zZ g |& 8 212 |z [z |z < (< |o
= < |< o o =2

5 E (= |=>= |© |J |[J |W W ju ™
@ > |z -l T | |4 |4 [ o| L <
o ¥ 0 @ |d&[> |0 |0 Y |W W |l g5z |Z |
X > O > > N> N N N W1 Lu—‘é - N— =
@l 8 = < |< . . ) Sl = n
— 2h— El— W > > ARTIT a laslaz Q Os|y o

= 2|= o= . N > > = =el=9< <5 >
EI5 > Z |Z |ZE|£glm |m |0 _|nzn-> O | |
w T | >lWo ) &|Y? Bl Y L Wwo| = a
T by |Se|L8LpR|O |0 |Egle s 2x rs|T o -
. . oslogogfE Q305 (=a|X Tgninindx |[X5/ 0 _ |&
( termin ,ostatni* uvedeny za druhy vyuziti >O>-8>8= |ME2MG = > >o>xg>g>rsly e Wz Q |W
oznaduije ty, u nichz nebylo uvedeno Dgmgmg®n |02/0sNG\>_ |>HDEN DT g X5 g0 >
" 2 < o> a>C>x >8> x> E>g >G> >8> |>
v pfedchozich polozkach vyuziti 0zeji IS TS ILGIe|TE|L3|Lo|LS5 XL e L2 I |
specifikované) QEOEOZO02|0w 050 Q5080500 EQs|Qg|IQEIQ:|O
Oz5/050L0L|05/0208|0x02 0008 0CE|O03/00s|0O
dodeld3 g |dS | 2| de|dEJEJZDZ|AEAB|Jda| 28| HE|
UCELY VYUZITi PLOCH... v as-as-aosagja¢iaejlaglonsn o 3o gasae|jlaz|ac|as|a

hotely a ubytovaci zafizeni

hotely a spolec¢enska centra véetné doprovodného
vybaveni

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a
obdobna zafizeni se stravovanim pro ubytované

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni —
ostatni

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelafe jako soucést obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi —
obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a arealy:
stravovani, zdravotni péce, rehabilitace, sluzby
zameéstnancim
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archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé

autoservisu

malé autoservisy

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny

bni provozy

nerusici vyro

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy

- ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,

prekladigte

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.
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doplnkové stavby pro chov drobnych hospodéarskych
zvirat (kralici, slepice apod.)

doplrikové stavby pro chov hospodarskych zvifat (malé
domaci hospodarstvi)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
koZeSinovych zvifat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad
sklady krmiva, hnojiv apod.)

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

kompostarna

zafizeni komunalni hygieny — ostatni

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce
z6ny (trafo, vyménikova stanice, komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova nadrazi / terminély/ zastavky
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PLOCHY OBCAN. VYBAVENI

télovychovna a sportovni zafizeni

7

7
z

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE VYROBNI

7

i

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti
oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno

v pfedchozich polozkach vyuZiti 0zeji
specifikované)

frastruktura
Iné vyroby, sluzeb

PLOCHY VYROBY A SKLAD.
lehky pramysi

v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
vefejna in

PLOCHY BYDLENI
PLOCHY VYROBY A SKLAD.

zemédeélska vyroba

venkovské

v rodinnych domech — venkovské
PLOCHY BYDLENI

v bytovych domech

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI

remes

UCELY VYUZITi PLOCH... v

7

PLOCHY SYST.SID. ZELENE

PLOCHY SYST.SID. ZELENE

PLOCHY DOPRAVNI INFRAST.

Silni

PLOCHY TECHICKE INFRAST.

h prostranstvich

na verejnyc
dniho charakteru v sidle
PLOCHY REKREACE -
rodinna rekreace
ké stavby

¢ni

PLOCHY SYST.SID. ZELENE
PLOCHY VER.PROSTRANSTVI

soukromad a vyhrazend
Na plochach prirodniho charakteru

PLOCHY REKREACE

inZzenyrs

priro

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily — rezidenti

hromadné garaze pro osobni automobily — ubytovani
navstévnici

hromadné garaze — ostatni

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uZivatele -

parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢i skupinové
garaze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

bl &
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UGELY VYUZITi PLOCH...

tanice pohonnych hmot

derpaci s

mistni a Uc¢elové komunikace

silniéni infrastruktura

tnim

Zici prevazné mis

drobné plochy verejné zelené slou

obyvatelim, s détskymi hfisti

drobné plochy verejné zelené, détska histé a hfisté pro

mladez - ostatni

rekreaéni odpocinkové plochy

f

krasna zele

vefejna a o

ochrannd a izolacni zelen

vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni

é

h potieb a skladist

tovnich a rekreacnic

téchto potieb pro potieby pltjcovny

vodni plochy

pujcovny spor
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stéavajiciho
stavebniho vyuziti kromé UCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkld (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z&koné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti ploch RX pro tabofisté bez
zazemi, cyklistické stezky, ucelové komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka
zafizeni apod.)

Uzemnim planem je v nezastavéném tizemi vyloudena moznost umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tézbu nerostd na zakladé §18 odst. 5 stavebniho zdkona ve znéni
pozdéjSich predpis(.

Do nezastavéného Uzemi patfi :
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

— ochrannd a izolaéni (ZO)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna
zelen v krajiné (NP)
PLOCHY ZEMEDI:ELSKE —orna puda (NZ)
PLOCHY ZEMIVE,DELSKE —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI — (PUPFL) (NL)
PLOCHY TEZBY NEROSTU (NT)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
UEELY VYUZITi JEDNOTLIVE TYPY FUNKENiCH pLocHs| | £O | NP | NZ NZP NL|NT| W
% g | @
g o |2
g | \w ] n 8
S ix [x<g Q |15
s |l |»nE g |
2 B d @, %2
4 85 |12 |22 2K
I—EE% L W N [=Z 35 m:q__)'z
wsI=R (= |=¢ e N2
> W We |Ws g0
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u g % & 2 E E §§ ; 2 ; 3 ; g
nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkach vyuziti TETe |Ts|T E dTS |T QIS
UZeji specifikované) S g Se 9 S 2 S 3 7 S>18£8s
dz|d2F s |JdE528 |2 88
UGELY VYUZITi PLOCH... v e et ol s il e B
orna puda
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP)
extenzivni zelef, meze, remizky
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH>

sady, ochranna zelen

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti ploch zemédélskych:

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 5000m2, sou¢asné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhi
rostlin a zivocichl, a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany. Oséazeni rychle rostoucimi dfevinami
je z hlediska vyuziti v izemnim planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni.

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)  V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2)  Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuZiti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach zastavéni neprekro¢i miru
vyuziti dal$ich stejnych funkénich ploch v blizkosti véetné vySkové hladiny, pfipadné
bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci zastavby stanovené pro nejblizsi
rozvojovou funkéni plochu stejného typu.

Definice uzivanych pojmu

® Vyskova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k ucellim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.

® Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod Urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

® Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi do vodorovné roviny (pfesné znéni viz Stavebni
zakon).

e Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).
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Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti:

17 , ) = ' ‘@

e o | 2EEomlssE| £ | & _
| 8 2 8§2.8=3 | 283 2,LE 8a _E
| 2 'Q BEL S8 | 58| E£3 EgE3
o c 0 > E%B.gx’ﬁ-a >'°;ﬁ .N_gx ‘@D & =X
5| % §5 SESESS | 258 | ESE ESSE
5| S 58 | 58E325 228 £s83 S8sd
(o) (I oo SE®hoox | >SN =0 a =NCQ

KR BV Z80 0,6434 1+P 1000 35%, max. 300

BV Z81 0,2273 1+P 1000 35%, max. 300

BV /82 0,1551 1+P 1000 35%, max. 300

OS Z83 0,7228 1+P 1500 30%, max. 500

BV /84 0,1037 1+P 1000 35%, max. 300

BV Z114 0,1946 1+P 1200 35%, max. 300

ST VL Z1 0,8430 1+P 2000 40%, max. 800

VL Z2 0,5414 1+P 2000 40%, max. 800

VZ Z3 1,6642 1+P 5000 60%, max. 3000

VZ Z4 1,7852 1+P 5000 60%, max. 3000

VL /6 0,9536 1+P 3000 60%, max. 1800

VL Z7 0,7346 1+P 3000 60%, max. 1800

oV Z8 0,7585 1+P 1500 30%, max. 500

VZ 79 0,3225 1+P 3000 60%, max. 1800

VZ Z10 0,7940 1+P 3000 60%, max. 1800

Bl Z16 0,4163 1+P 800 35%, max. 250

BV Z18 0,7820 1+P 1000 35%, max. 300

BV Z21 0,2691 1+P 800 35%, max. 250

Tl 729 0,0886 1+P 800 40%, max. 400

RN Z72 0,1968 1+P 400 25%, max. 100

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

® PFi navrhovani objektd bude dodrzovan vzhled dle puavodni historické venkovské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysu a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

Celkova vySka zastavby nesmi prekrocit 30m nad okolnim terénem stavebniho pozemku,

v mistech prostfedi kulturnich pamatek neprekroci zastavbu stavajici (1 az 2 podlazi
s podkrovim) a zastavba bude dodrzovat pfirozenou stavebni ¢aru .
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotenych pozemk( bez
zavorek <..>) bude vloZzeno ve prospéch obce Stichovice — viz kapitola 8.2

Pfedkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni Cisla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Stichovice neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Stichovice.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (WD
+ VD)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

Dotcéené pozemky

ozna- | katastr ucel stavby uréené k vymezeni
&eni uzemi koridort a ploch
v katastralnim Guzemi
W D03 | ST ucelova komunikace — severni obchvat (3156), 3169, 3170,
druzstva 3171/1,3171/2, 3172,

3173, 3174, 3175, 3186,
3187, 3188, 3189, 3190,
3209/15, 3209/18,
3209/20, 3209/21

W D04 | ST tgelova komunikace k obsluze rozvojovych | (199/4), 159/3, 159/5, 162,
ploch mimo obec 167/9, 3236/2

W D05 | ST tgelova komunikace k obsluze rozvojovych | (387), 3244/1, 395, 403,
ploch mimo obec 406, 409, 410, 411, 414,

415, 418, 419, 420, 421,
422, 423/1, 423/2, 424,
425, 426, 427/2, 428, 431,
432, 434, 435, 437,
593/31, 593/33, 593/35

W D16 | ST &elova komunikace k obsluze vodojemu (2005), (2006), (2018/15),
(2018/3), (2018/4),

(3258/1), 1694, 1972,
1973, 1974, 1975, 1976,
1977, 1978, 1979, 2007,
2010, 2018/7

W D17 | ST udelova komunikace — severni obchvat (2312/53), 2260, 2265,
druzstva 2266, 2267, 2275, 2276,
2277
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W D19

Ucelova komunikace — severni obchvat

druzstva

(2252/22), (2252/40),
2231, 2234, 2239, 2244,
2249, 2252/16, 2252/17,
2252/19, 2252/20, 2257,
2258, 2261, 2312/36,
2362, 2363, 2368, 2369,
2370, 2371

7.1.2
+VT)

STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU (W T

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby, v pfipadé VT P15
koridorem Sifky 20m od predpokladané osy stavby

Dotcené pozemky

ozna- | katastr ucel stavby uréené k vymezeni
éeni uzemi koridoru a ploch

v katastralnim uzemi
VT ST, KR | koridor pro umisténi vedeni plynovodu VTL
P15
W T70 | ST plocha pro umisténi nové COV 3110/9, 3110/10, 160,

169, 170, 171, (3110/16)

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI

KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby a opatieni:
Dotcené pozemky
ozna- | katastr | ucel stavby uréené k vymezeni
&eni uzemi koridori a ploch
v katastralnim Gzemi
VRO6 | ST zalozeni ozelené&ni polnich cest jako
retencnich prvka
VR0O7 | ST, KR | zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvka
VRO8 | ST zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvka
VR0O9 | ST zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvki
VR10 | ST zalozeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvku
VR11 | ST zalozeni ozelené&ni polnich cest jako
retencnich prvkd
VRi12 | ST zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvka
VR13 | ST zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvki
VR14 | ST zalozeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvku
VR15 | ST zalozeni ozelené&ni polnich cest jako
retencnich prvkd
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V R18

zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvka

V R20 zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvku

V R21 zalozeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvki

V R22 zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retenénich prvkad

V R23 zalozeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvku

VR25 | ST zalozeni ochranného zatravnéni

VR26 | ST zaloZeni ochranného zatravnéni

VR27 | ST zaloZeni ochranného zatravnéni

VR28 | ST, KR | zaloZeni ochranného zatravnéni

V R29 ST, KR | zaloZeni ochranného zatravnéni

VR30 | ST, KR | zalozeni ochranného zatravnéni

V R31 zalozeni ochranného zatravnéni

V R32 zaloZeni ochranného zatravnéni

V R33 zaloZeni ochranného zatravnéni

V R34 zaloZeni ochranného zatravnéni

V R35 zaloZeni ochranného zatravnéni

V R36 zalozeni ochranného zatravnéni

V R37 zalozeni ochranného zatravnéni

V R38 zalozeni mimolesni zelené za uc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R39 zalozeni mimolesni zelené za uc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R40 zaloZeni mimolesni zelené za Uuc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R41 zaloZeni mimolesni zelené za Uuc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R42 zalozeni mimolesni zelené za uc¢elem
zadrzovani destovych vod

VR43 | KR zalozeni ochranného zatravnéni

VR44 | KR zalozeni ochranného zatravnéni

VR45 | KR zalozeni ochranného zatravnéni

VR46 | KR zaloZeni ochranného zatravnéni

VR47 | KR zaloZeni ochranného zatravnéni

VR48 | KR zaloZeni ochranného zatravnéni

VR49 | KR zalozeni ochranného zatravnéni
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V R50 KR zalozeni ochranného zatravnéni

V R51 KR zalozeni ochranného zatravnéni

V R52 KR zaloZzeni ochranného zatravnéni

V R53 KR zaloZzeni ochranného zatravnéni

V R54 KR zaloZeni ochranného zatravnéni

V R55 KR zalozeni ochranného zatravnéni

V R56 KR zalozeni ochranného zatravnéni

V R57 KR zalozeni ochranného zatravnéni

V R58 KR zalozeni mimolesni zelené z Gcelem
zadrzovani destovych vod

V R59 KR zalozeni mimolesni zelené z Gcelem
zadrzovani destovych vod

V R60 KR zaloZzeni mimolesni zelené z Uc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R61 KR zaloZzeni mimolesni zelené z Uc¢elem
zadrzovani destovych vod

V R62 KR zalozeni mimolesni zelené z Gcelem
zadrzovani destovych vod

V R63 KR zalozeni mimolesni zelené z Gcelem
zadrzovani destovych vod

VR64 | KR zalesnéni v mistni ¢asti V hajich

VR65 | KR zalesnéni v mistni asti V hajich

VR66 | KR zalesnéni v mistni asti V hajich

VR67 | KR zaloZeni ozelenéni polnich cest jako
retencnich prvkd

VR68 | ST zalesnéni v mistni ¢asti Dolce

VR69 | ST zalesnéni v mistni ¢asti Kala

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

Verejné

prospé$na opatfeni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané.

Dotcené pozemky

ozna- | katastr Uéel stavby uréené k vymezeni
&eni uzemi koridori a ploch

v katastralnim uzemi
VU24 | ST,KR  zaloZeni biocentra BC 7

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Nejsou navrhovany.

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.
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7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Dotcéené pozemky
ozna- | katastr ucel stavby uréené k vymezeni
&eni uzemi koridorti a ploch

v katastralnim Uzemi

VA23 | ST prelozeni meliora¢niho koryta

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
(P)

Predkupni pravo u uvedenych staveb bude vioZeno ve prosp&ch obce Stichovice, (&isla
dotéenych pozemku bez zavorek <..>).

Pfedkupni pravo dle ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., (stavebniho zakona), pro parcelni
Cisla uvedené v zavorkach (...) Uzemni plan Stichovice neuplatriuje, nebot tyto jsou ve
vlastnictvi obce Stichovice. Dalsi stavby s pfedkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou
soucasti pfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

Dotcéené pozemky

ozna- | katastr ucel stavby uréené k vymezeni
&eni Uzemi koridorii a ploch

v katastralnim uzemi
POO1 |KR plocha pro vefejné sportovisté 671
PO02 |ST plocha pro vefejné vybaveni 3095, 3094, 3000/55,

3091, 3038/8, 3000/53,
3038/6, 3038/3, 3000/66,
3000/51, 3000/50

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVIi (P P)

Nejsou navrhovany.

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE STICHOVICE K UVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

lokalita druh VPS/ VP ve prospéch katastralni | dotcené pozemky
Uzemi
Stichovice | W D03 Obec Stichovice | Stichovice 3169, 3170, 3171/1,

3171/2, 3172, 3173,
3174, 3175, 3209/20
3187, 3188, 3189,
3186,3190, 3209/15
3209/18, , 3209/21
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Stichovice | W D04 Obec Stichovice | Stichovice 12%3 159/5, 162,

Stichovice | W D05 Obec Stichovice | Stichovice 3244/1, 395, 403,
406, 409, 410, 411,

414, 415, 418, 419,
420, 421, 422,
423/1, 423/2, 424,
425, 426, 427/2,
428, 431, 432, 434,
435, 437, 593/31,
593/33, 593/35

Stichovice | W D16 Obec Stichovice | Stichovice 1694, 1972, 1973,
1974, 1975, 1976,

1977, 1978, 1979,
2007, 2010, 2018/7

Stichovice | W D17 Obec Stichovice | Stichovice 2260, 2265, 2266,
2267, 2275, 2276,
2277

Stichovice | W D19 Obec Stichovice | Stichovice 2231, 2234, 2239,
2244, 2249,

2252/16, 2252/17,
2252/19, 2252/20,
2257, 2258, 2261,
2312/36, 2362,

2363, 2368, 2369,

2370, 2371
Stichovice | W T70 Obec Stichovice | Stichovice 3110/9, 3110/10,
160, 169, 170, 171
Krecov P OO01 Obec Stichovice | Kfegov 671
Stichovice | P 002 Obec Stichovice | Stichovice 3095, 3094,

3000/55, 3091,
3038/8, 3000/53,
3038/6, 3038/3,
3000/66, 3000/51,
3000/50

9. STANOVENi KOMPENZACNIiCH OPATRENi DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Stichovice se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 27
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 5
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 24

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST Il
1. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNIiCH REZERV

Uzemni pan prebira plochy Gzemnich rezerv pro pfipravovanou vyhledovou vodni nadrz
Strazisté ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

oznac. Cislo upfesnéna charakteristika hlavniho vyuziti DalSi souvisejici stavby
lokality plochy
St, KF R1 Rezerva pro vodni nadrz — funkéni plocha W | Verejna infrastruktura

Podminkou pro budouci vyuziti Gzemni rezervy je v pfipadé pfipravy vystavby:

e provedeni posouzeni vlivu investice na zivotni prostfedi, véetné fauny, hluénosti atd.

podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a prokazani vefejného zajmu.
DalSi podminkou pro budouci vyuziti Gzemni rezervy je:

e prokazani potfeby pitné vody, pokud vyplyne z planu hlavnich povodi, planu oblasti
povodi nebo ze souhrnné vodni bilance vedené ministerstvem zemédélstvi a
zapracovani tohoto zaméru (navrhu) nadmistniho vyznamu do Zasad Uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje.

2.  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VUZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan Stichovice nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENi PLOCH PRO UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Stichovice nevymezuje takovéto plochy.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
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SE BUDE JEDNAT O REGULAC:INI: PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Stichovice nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurcuje. VSechny planované plochy a
vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podmifiujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

U budov a lokalit zvlasté oznacenych Gzemnim planem (historicky vyznamné stavby &i pfimo
kulturni pamatky) se pfedepisuje pozadovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
od autorizovaného architekta.

Stanovuje se ochrana historicky vyznamnych staveb (dobova vesnicka architektura
zemédélskych dvoru, pfedevSim ¢&.p. 14 ve Stichovicich s kapli a bozimi muky, dale v sidle
KFfe€ov pozdné barokni fara ¢.p.1, kostel sv. Petra a Pavla, patrova budova Skoly).
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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Stichovice zahajil Méstsky fad Kralovice, odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planu (déle jen "pofizovatel"), jako Gfad Uzemniho
planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (déle jen "stavebni zakon") pofizovani Uzemniho planu Stichovice.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano zadani Uzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Gfadu a sousednim obcim.
Na zéakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne 28.4.2016 bylo
Zastupitelstvem Obce Stichovice prOjednano a schvaleno. Soucasti zadani uzemniho
planu byl pozadavek na zpracovani posouzeni vlivi na zivotni prostfedi dle zakona €.
100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH - spoleéné jednani

e Oznameni spolecneho jednani o navrhu Gzemniho planu Stichovice ze dne
26.7.2019, Navrh UP byl dorugen vefejnou vyhlagkou dne 05. 08. 2019.

e Spoleéné jednani na MéU Kralovice dne 28.8.2019

e Dotcené organy uplatnily stanoviska ve Ihaté 30 dni ode dne jednani. Ve stejné lhaté
sousedni obce neuplatnily své pfipominky. Do 30 dnl ode dne doruceni vefejné
vyhlasky byly u pofizovatele uplatnény pisemné pfipominky.

e Upraveny navrh UP spolu se zpravou o jeho projednani byl prediozen Krajskemu
ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoud|I navrh fegeni UP
Stichovice a neshledal nedostatky, které by branily zahajeni fizeni o tzemnim planu.
Posouzeni bylo vydano dne 18.11.2019 pod ¢&.j. PK-RR/4350/19.

NAVRH - vefejné projednani

e VeSkera zasland stanoviska dotCenych organi byla pfedana zpracovateli k
zapracovani do navrhu UP Stlchowce do verejneho projednani. Zpracovatel UP
pfedal pofizovateli upraveny navrh UP k vefejnému projednani. Pofizovatel oznamil
zahdjeni fizeni o UP a stanovil termin vefejného projednani.

e Oznameni vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Stichovice z dne 30.12.2019
e Vefejné projednani na OU Stichovice v Kulturnim domé dne 12.2.2020

e V ramci vefejného projednani UP byly v zakonem stanovené Ihité uplatnény namitky
a pfipominky vlastnikl pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni. Ve spolupraci s
uréenym zastupitelem pofizovatel zapracoval vSechny opravnéné pozadavky
dotéenych organu, vyhodnotil vysledky projednani a dle §54 odst. 1 stavebniho
zakona predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani Gzemniho planu s jeho
odudvodnénim.

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 3 schvalené usnesenim
vlady CR (PUR) se v UP Stichovice fesi republikové priority:

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi
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v jednotlivych kapitolach izemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské krajiny
a socialni segregaci.

Rozvoj zastavby se omezuje do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel. Ve
spolupraci s vedenim obce je navrzen rozvoj primarniho sektoru pfi soucasném
zohlednovani ochrany ZPF a ekologickych funkci krajiny. Zemédélstvi je v sou¢asné dobé
hlavnim zdrojem zaméstnanosti v obci a dals§im pozitivnim rozvojem budou minimalizovana
rizika zplsobena hospodarskymi zménami. Soucasné predstavuje rozvoj primarniho sektoru
predpoklady pro zlepSeni konkurenceschopnosti a posileni partnerstvi mezi sousednimi
obcemi.

Spolu stim feSi Uzemni plan disledné také krajinu. Navrhovany jsou nové Ucelové
komunikace, zelefi a opatfeni ke zlepSeni autoregula¢nich schopnosti krajiny pfi povodnich
nebo dlouhotrvajicim suchu. V Gzemi nejsou zaméry takového charakteru, které by omezily
migracéni prostupnost Gzemi, pokud se neotevie zamér vodniho dila Strazisté na darovni
Kraje.

Spolu s rozvojem funkce bydleni, ob&anského vybaveni a primarniho sektoru je feSena také
vefejna technicka infrastruktura pro zajisténi likvidace odpadnich vod. Systém zasobovani
pitnou vodou zUstane v sidlech zachovan beze zmén. Solarni ani vétrné elektrarny nebudou
povolovany, umoznéno v8ak bude individuélni vyuZiti solarni energie na jednotlivych
objektech Na UP Stichovice se nevztahup kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi pro rozvojovou oblast a rozvojovou osu.

Pro tzemi obce Stichovice vyplyvaji z aktualizované PUR CR republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2, a to zejména v
odstavcich:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineé¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Stichovice ve vdech jeho stévajicich funkcich, ¢imz
prispiva k rozvoji civilizaénich hodnot dzemi, pficemz jako kompenzaci zabord krajiny
navrhuje rozvoj prirodnich sloZek v krajiné i sidlech. Vysledkem bude ekonomicky stabilni
sidlo zabezpecujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva a zaroverni sidlo charakteristické
zemédélskym vyuZitim.

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot je zajisténa predevsim v plochach USES a v prvcich
ochrany prirody. Uzemni plan dale stanovuje ochranu udolnich niv, které maji plnit
predevsim funkci retencni. V krajiné jsou navrhovany prvky mimolesni zelené a v sidlech
prvky ochranné a verejné zelené. V sidlech jsou navrhovany v navaznosti na rozvojové
plochy zahrady, které budou vytvaret souvisly pfechod sidla do krajiny.

Kulturni hodnoty tzemi zistanou zachovény. UP nezasahuje do urbanistické struktury
jadrovych prostort sidel, ale pouze rozviji sidla v jejich prolukach a na jejich okrajich.

Navrh dzemniho planu stanovuje misto Krajinného razu, pro které stanovuje specifické
hodnoty a navrhuje opatfeni k jejich ochrané.

Celkové navrh tzemniho planu rozviji tzemi s ohledem na jeho pfirodni, kulturni a
socioekonomicky stav.
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(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Uzemni pldn Stichovice rozviji primarni sektor v sidlech i v krajiné. Je navrZen rozvoj
zemédélskych aredll a v krajiné je respektovano jeji soué¢asné vyuZiti, pricemz uzemni plan
navrhuje v obecné roviné principy ochrany ZPF. Zabory ZPF pro rozvoj dalich funkci sidel
Jjsou nalezité odivodnény s ohledem na vyznamnost sidla ve venkovském prostoru
Kralovicka, a proto je vhodny jeho rozvoj. Fiozvoj sidla i zabory v krajiné budou
kompenzovany v podobé opatren/ ,OOdeI’UjICI rozvoj mimoprodukénich funkei krajiny (nové
plochy mimolesni zelené, rozvoj tdolnich niv, realizace prvkii USES apod.)

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi:

UP St/chowce respektUJe tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Stichovice je fesen jako celek a zastavitelné plochy by/y navrZeny v souladu s pozadavky
obce a pozadavky viastnikii. PFi Feseni nepfevysovaly zajmy /ednotllvcu zajmy obce, svym
fesenim UP véetné navrzenych kompenzaci nezhor$uji stav ani hodnoty tizemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace.

UP Stichovice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Stichovice navrhuje asanace byvalych vyrobnich aredli, které se éasem dostaly na okraj
zajmu, ale stéle jsou soucasti Uzemi navazujiciho na zemédélsky areal. Dale jsou vyuZivany
proluky v zastaveném uzemi a v ramci téchto proluk je umozZnéna vystavba, vZdy vsak s
podminkou zajisténi pristupnosti z ulice. V sidlech je dale rozvijena vefejina a soukroma
zelen a na okraji sidel zeler vefejna a ochranna.

Ochrana nezastavéného uzemi je vyZadovana mimo zastavéné a navrZené zastavitelné
uzemi sidel s ohledem na rozvoj ekologické stability tzemi (realizace navrZenych opatfeni v
krajiné, ale take dodrZovani podminek spravné zemedélské praxe). Predpokladany zabor
zemédeélské pudy byl v dobé porizovani UP pfiméreny a vsechny zabory byly odtvodnéné v
kapitole ZPF.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a n&sledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména
formou dasledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Navrh nového tzemniho planu byl posouzen v ramci SEA s vysledkem, Ze rozvoj vyrobnich
ploch souvisejicich s tradici zemédélstvi v sidle je vzhledem k zachovani stavajicich hodnot
uzemi akceptovatelny. Nové plochy ovliviujici charakter krajiny jsou podminény vysadbou
navrzené ochranné zelené.

Verejné zdjmy ochrany krajiny a Zivotniho prostredi jsou v UPD zapracovany jak v roviné
obecné, tak i konkrétnich navrhi v krajiné. Spravniho uzemi obce Stichovice se tykaji
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poZadavky na ochranu biologické rozmanitosti, ktera je zajistovana predevsim
prostrednictvim prvku zvlasini a obecné ochrany pfirody (MZCHU, USES), ochrany v ramci
ochrannych pasem mistnich vodnich zdroji a ochrany ZPF (predevsim nejkvalitnéjsich pid
na I. a ll. tfidé ochrany dle BPEJ) a PUPFL. Zaméry zasahujici do ZPF jsou radné
odtivodnéné potfebou rozvoje obce a civilizacnich hodnot tzemi.

UP stabilizuje vymezeni USES a vytvari ndvaznosti na spravni izemi sousednich sidel. Jsou
stanoveny podminky pro zajisténi funkénosti jednotlivych prvki. Dale je zajiSténa ochrana
ploch zelené v ramci zastavénych tzemi sidel a vytvareny podminky pro jeji dalsi rozvoj.

Spravni tizemi obce Stichovice je typickou venkovskou krajinou, ve které Jjsou hlavni funkce
sidla dulezité z hlediska socioekonomického rozvoje koncentrovany v sidle Stichovice, proto
je navrZeny rozvoj sidla akceptovateiny.

UP stanovuje mista krajinného rdzu, kterd stanovuji specifické charakteristiky krajiny a
navrhuji opatfeni k jejich ochrané.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzarska, hipo).

Uzemni pldn vychézi ze stavajici turistické infrastruktury v dzemi, pfi¢emZ navrhuje jeji dal$i
rozsifeni o nové turistické a cyklistické trasy. Nové trasy jsou planovany tak, aby byla
vzdjemné propojena vSechna sidla spravniho obvodu obce s napojenim na atraktivni lokality
v okolnim dzemi. Trasy jsou navrhovany po ucelovych polnich i lesnich cestach. Cyklotrasy
jsou vedeny také po silnici lll. tridy.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy:

Zmény v dostupnosti tzemi hromadnou dopravou tzemni plan neplanuje. Je stabilizovana
autobusova doprava s prestupnim uzlem v Manétiné a Kralovicich.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
sréazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.
Preventivni ochrana uzemi je fesena v ramci krajinotvornych opatfeni, ktera stanovuji jak
obecné principy ochrany krajiny, tak konkrétni plochy Fesici konkrétni problémy krajiny. V
zastavéném uzemi se planuje destové vody akumulovat v retencnich nadrzZich
predsazenych pred zausténim destové kanalizace do vodotece. V krajiné je dale planovana
revitalizace vsech vodnich tokd, véetné ddolnich niv kvili posileni jejich retenéni a retardaéni
funkce. Dale jsou navrhovany plochy mimolesni zelené, které maji funkci protierozni a
zaroven posiluji biodiverzitu tzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odudvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

Rozvojové plochy sidla jsou vymezovany mimo stanovenou aktivni zonu zaplavového tzemi.
Jako prvek protipovodriové ochrany bude slouzit kompletni revitalizace potokt a jejich
udolnich niv, ktera zvysi retencni a retardaéni schopnost tzemi.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.
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Uroveri technické infrastruktury se oproti stavu v Uzemi vyrazné zkvalitiiuje. Uzemni plan
navrhuje rekonstrukci stavajici jednotné kanalizaéni sité na oddilnou a posileni vodovodt
pro vsechna sidla vyjma lokalit v krajiné, to nahradi soucasny zcela nevyhovujici systém
nakladani s odpadnimi vodami.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan obce je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
ve znéni aktualizace ¢.4 (ZUR). Spravni Uzemi obce neni soucasti rozvojové oblasti ani
rozvojove osy.

Uzemi je soucasti specifické oblasti Kralovicko SON6 s pozadavky na posileni stability
sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvazenych
podminek udrzitelného rozvoje Gzemi, vytvafeni podminek pro vyuziti rekreacniho potencialu
Uzemi s ohledem na mistni podminky. Uzemni plan splfiuje Ukoly vymezené ZUR pro
Uzemni planovéani. V Gzemi jsou vymezeny plochy pro rozvoj primarniho sektoru, bydleni a
rekreaci.

Rekreacni potencial oblasti je rozvijen prostfednictvim obnovy cestni sité v krajiné. Navrzena
je nova turisticka a cyklisticka trasa vedouci od Coubova mlyna k zemédélskému arealu ve
Stichovicich. U zemédélského druzstva se predpoklada vytvofeni nauc¢né stezky s cilem
propagace zemédélské vyroby.

Chranéna jsou zafiznutd udoli fek a potoka s bfehovymi a trvalymi travnimi porosty
a historickymi mlyny. Rekreacni zastavba nebude dale rozsifovana.

Uzemni plan zapracovava pozadavky vzeslé z nadmistnich zdjmu. V ose podél silnice 11/201
je navrzen vysokotlaky plynovod v trase z Mladotic do Nectin. Z hlediska protipovodriové
ochrany se ve spravnim Uzemi zasadni problémy nevyskytuji, dostacuje respektovani aktivni
z6ény Q100 dle navrhu Uzemniho planu, horsi je situace s erozi plidy na svazich udoli, proto
je nezbytne zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi a jsou proto navrzena opatfeni v krajiné.
Z hlediska USES jsou prevzaty a zpfesnény vymezené i navrzené Casti regiondlnich a
nadregionalnich biocenter a biokoridor(i, jsou vytvofeny podminky pro jejich spojitost a
funkénost, véetné zajisténi navaznosti na Uzemi sousednich obci. Zapracovana je také
rezerva vodni nadrze Strazisté.

V Uzemi jsou definovany urbanistické hodnoty sidel a ty jsou déale chranény. Neni
zasahovano do prostor navsi a historickych zemédélskych usedlosti.

Navrzenymi zménami v Uzemi se vytvafi podminky pro posileni stability osidleni a
hospodafske vykonnosti ve specifické oblasti, kieré povedou ke snizeni Uzemnich disparit
v této venkovské oblasti. Uzemni plan vyuziva vnitfni rezervy sidel a jejich proluk a navrhuje
odlivodnény rozsah novych rozvojovych ploch, které maji minimalizovan dopad na Zivotni
prostfedi a fragmentaci krajiny. Nenavrhuji se zmény, které by mohly znaky krajiny v ramci
dotéené krajinné Plasské oblasti poskodit oproti stavajicimu stavu (zakladni krajinné matrice,
pfirozené osy, dominanty krajiny, veduty a ohrani€ujici horizonty). Do krajiny hluboce
zafiznutého adoli Feky Stfely Uzemni plan nezasahuje novymi navrhy, tedy nardst
individualnich rekreacnich objektt a arealll, stejné jako vodohospodarské Upravy ménici
koryta tok(l a jejich bfeht nejsou planovany a znaky krajiny by nemély byt poSkozeny
(uspofadani ploch v typické udolni katéné, zalesnéné srazné svahy, zalu¢néné Gzké udolni
nivy, pastviny v bocénich udolich, nesouvisla zastavba, navazujici na tradi¢ni zpusoby
hospodareni a vyuzivani). Umistovani vétrnych elektraren a sluneénich elektraren ve volné
krajiné je nepfipustné.

V Gzemnim planu jsou respektovany vSechny limity vyuZiti Gzemi.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce vytvaFi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem . Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
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vyuzivani = komplexné fesi U¢elné vyuziti a prostorového usporadani tzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v aglomeraénim prostoru vedle Kralovic a Plas, ale
soucasné zamezeni nepfiméfenému rozSifovani zastavby mimo zastavéné Uzemi v
mistnich ¢astech, pfi dodrzeni respektive restituci charakteru zastavby = zastavitelné
plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢asteéné mimo
zastavéné uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci pfedevsim pro rodinné domy ve
Stichovicich a Kfe¢ové

* vytvofenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve Stichovicich a KreCové a pro rekreacni vyuziti
prostorové odlou¢enych zastavénych lokalit

e koncepci urbanistického usporadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeraéniho uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédélskou ¢innosti a vytvarejici uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim Gzemné technickych podminek pro nezavadnou vyrobu a pfimérené
zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel

e koncepci dopravy, jez minimalizuje jeji negativni dopady na obytné a rekreacni vyuziti

v Uzemnim obvodu obce

koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit

na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani véech splaskovych

odpadnich vod jejich ¢isténim v &istirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan vychazi z Gzemné analytickych podkladi ORP Kralovice, které spolu
s doplnkovymi prazkumy zjistily a posoudily stav Gzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Gzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén
véetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Gzemi navazuje pouze
na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych
ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd pfFirodé blizkym zplsobem, a to v ramci
vyvazeni vSech pilifd udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro
odstrafiovani dasledkd nahlych hospodafskych zmén. Komplexnim feSenim Gzemi v&etné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpoCtu na zmény v Uzemi. Snazi se uplatiovat poznatky z oborl architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci odivodnéni Gzemniho planu je vyjime&né uzivano pojmua nedefinovanych
stavebnim zakonem. Nerusici vyroba (pramysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani,
logistiku, jehoZ negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice areélu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Gzemnim planu stanovena z divodu
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naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu —tj. Uzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{“. Pfi
uréovani velikosti stavebnich pozemku byly zohledhovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny rdz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemk( zohledfiovano i optimalni rozdéleni pozemku v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlagkou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu a dale jsou
podrobnéji ¢lenény:

V pripadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych dom,
jenz ma zcela odliny zpusob vyuzivani :

- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moZznym nebytovym vyuzitim parterd
- |ze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tieba rozliSovat rekreacni zafizeni,odlisit je od Uzemi nezastavénych
— na plochéach prirodniho charakteru - chaty a chalupy, kempy

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétsi rozsah wvyuziti ploch, avsak
respektem ke stavajici zastavbe, v ramci ploch smisenych obytnych:

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemki (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, komeré.zafizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesIné vyroby, sluzeb — vylouéeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl, zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadt na vyuziti ploch :

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuZziti ploch nez napf.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvofeni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelern — maloplos$na
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zplisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédeélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :
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Plochy systému sidelni zelené

— ochranna a izolacni - izolaéni zelen, liniova zelefi podél komunikaci a vodoteci v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky, sady

— na verejnych prostranstvich - plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen
— ptirodniho charakteru v sidle - plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — vefejné pfistupné

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozpord s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi byl pozadovan a
zpracovan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast byl vyloucen.

Pozadavky byly v prlibéhu praci na navrhu tzemniho planu zapracovavany.

Ke spole¢nému jednani byly podany pfipominky a stanoviska DOSS, které byly souhlasné,
vyjma nasledujicich s komentafem k feSeni:

Pfipominky pana Kocuma a pana Zimmerhakla tykajici se vefejnych prostor v chatové osadé
u Manétinského potoka jsou zohlednény v navrhu, mensina plochy PV (VP bé&hem
projednani) je ponechana, nebot realné slouzi jako pfFistup k nemovitostem. Nebylo v§ak
mozné zaradit pozadované pozemky do ploch pro individualni rekreaci, nebot se nachazi
v aktivni zoné zaplavového Uzemi Q100, kde vodopravni Gfad pozaduje zaclenéni do ploch
ZP (pfirodni zelen v sidle), stejné tak pozemek na bfehu Manétinského potoka neni mozné
zaradit do zastavéného Uzemi.

Organ ochrany pfirody a krajiny povaZuje zemé&dé&lsky areal ve Stichovicich za ,jiZ tak dost
naruSujici krajinny raz Gzemi“ z hlediska vySkovych a plosné rozséhlych staveb a nesouhlasi
proto s jejich dalSim rozSifovanim. K tomuto v8ak uzemni plan i vyhodnoceni SEA pfistoupily
stejné jiz v navrhu (pozadavek na roz¢lenéni aredlu do mensSich objektl skrytych v ochranné
zeleni nejen po obvodu nového rozsahu aredlu), navic se proto jen doplfiuje podminka
Lumisténi do terénu tak, aby pohledova exponovanost dale nenarusovala oblast krajinného
razu“. Zasadni je v ohledu rozsahu ploch stanovisko k posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.

Organ statni pamatkové péce pozaduje do navrhu zapracovat podminky, které nejsou
ureny pro podrobnost Uzemniho planu, témto proto nelze vyhovét — jedna se o pozadavek
na sedlové stfechy s konkrétnim sklonem (musi postacit obecné konstatovani stylu
zastavby).

VSechny ostatni pozadavky, podminky, pfipominky jsou respektovany a zapracovany do
navrhu.
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2.  VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé verejného projednani byla podana jedna namitka, které bylo vyhovéno ¢astecné.
Plocha vefejného prostranstvi u chat byla zmensena dle pozadavku, pozemek v ploSe NP je
bfehovou ¢asti za pozemky jinych vlastnik(, nebyl proto zafazen do zastavéného Uzemi.

Dale byla podana jedna pfipominka, které bylo vyhovéno. Historicky vyznamné stavby byly
redukovany na nemovité kulturni pamatky plus ve Stichovicich ¢.p. 14 a v Kfeové Skola.
Zakres vodovodu byl opraven, plocha Z16a rozSifena dle pozadavku, bydleni v zastavéném
Uzemi rozSifeno na pozadovanych pozemcich misto zahrad.

K vefejnému projednani byly podany pfipominky a stanoviska DOSS, které byly souhlasné,
nize je doplnén komentér k fedeni jejich upozornéni v ndvrhu izemniho planu:

Vyjadieni CEZ ohledn& ochrannych pasem se nevztahuje k navrhovanym koridortim,
informace o stavajicich sitich nejsou soucasti vyroku.

Vyjadfeni Povodi Vitavy bylo vzato na védomi, ale navrh Uzemniho planu mél umoznit vétsi
flexibilitu FeSeni nakladani s odpadnimi a deStovymi vodami, nez je doporucovano.

Stanoviska Ministerstva obrany, Ministerstva pramyslu a obchodu, Ministerstva vnitra, HZS
Plzefiského kraje a Statniho pozemkového Ufadu zcela bez pfipominek.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENI OBCE V OSIDLENI

Obec Stichovice se nachazi v severni &asti okresu Plzefi sever v Plzefiském kraji 5 km
jihovychodné od mésta Manétin. V soucasné dobé obec spada do spravniho uzemi ORP
Kralovice a do pusobnosti stavebniho Gfadu Manétin. Uzemi obce je tvofeno dvéma
mistnimi ¢astmi, a to Stichovice a Kfe€ov. Stejny pocet je i zakladnich sidelnich jednotek a
katastralnich uzemi. Na Uzemi obce Zilo v roce 2013 dohromady 120 obyvatel. Sousednimi
obcemi jsou Hvozd, Manétin, Mladotice a Plané.

Uzemi obce je tvofeno prevazné zemédélskymi (orna puda, trvaly travni porost) nebo
lesnimi pozemky na kopcovitém reliéfu. Severovychodni hranici obce vytvafi hluboké udoli
feky Strely, zatimco jihovychodni hranici tvofi hluboké Gdoli potoka Chladna.

Samotna obec je situovana v rozvolnéné krajiné Rabstejnské pahorkatiny na Krecovském
potoce jizné od zafiznutého Udoli feky Strely. Vychodné od spravni obce se nachazi mistni
¢ast KfeCov. Podél feky Strely a potoka Chladna jsou roztrouseny rekreaéni osady.

Zastavba sidel m& navesni charakter. Dochovana architektura dokladd zemédélsky
charakter obce. Obé sidla jsou vyznamna dochovanou urbanistickou strukturou i
architekturou staveb. Typickym architektonickym prvkem obci je ¢tvercovy zemédélsky dvur.
V Uzemi je nejvyznamnéjSim zaméstnavatelem zemédeélské druzstvo viastnikl, které mimo
samotného zemédélstvi provozuje také sluzby vefejnosti (obchod s potravinami,
autodoprava, oprava zemédeélskych strojli, skladovaci sluzby, atd.) a zaméstnava 80%
obyvatel obce v produkénim véku.

Zékladni ob&anské vybaveni se nachazi pfimo ve Stichovicich a je soustfedéno na navsi. Je
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tvofeno budovou obecniho Ufadu a prodejnou smiSeného zbozi. Zakladni a matefska Skola a
zakladni zdravotni péce je dostupna v dojizdkové vzdalenosti v obcich Manétin, Mladotice a
Kralovice. Vybaveni a sluzby vyssiho typu (nemocnice) zajistuje jen blizka Plzer.

HISTORIE
Stichovice

Obec je poprvé pisemné pfipominana v 1. poloviné 14. stoleti, kdy byla koupena komendou
Johanitl z Manétina. Z této doby pochazi také kostel na navsi obce KreCov. Béhem
husitskych valek byl vyplenén vliadycky statek v KfeCové a nasledné bylo kralem Zikmundem
celé manétinské panstvi postoupeno Bohuslavu ze Svamberka. DalSim vyznamnym
maijitelem manétinského panstvi se stal Jeronym mladsi Hrobgicky z Hrobéic. Po jeho smrti
bylo panstvi jeho dédici zadluzeno a nasledné ho byli nuceni prodat. Po rozséhlych
majetkovych zménach roku 1620 ziskali panstvi Lazansti, ktefi se podileli také na posledni
prestavbé kostela v KfeCoveé.

Po 2. Svétové valce bylo Gzemi Stichovic sjednoceno v ramci systému jednotného
hospodareni do JZD Stichovice, které v tzemi funguje dodnes pod oznacenim Zemédélské
druzstvo vlastnika Stichovice.

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
KRAJINA
1. Reliéf a geologicka skladba

Podle regiondlniho &lenéni reliéfu Geografického Gstavu CSAV je Gzemi soucasti
Rakovnické pahorkatiny. Uzemi se dale diferencuje na Rabstejnskou pahorkatinu, ktera je
charakterizovana jako ¢lenita pahorkatina omezena zlomovymi svahy s mirné destruovanym
zarovnanym povrchem. V severovychodni ¢asti Uzemi pretina pahorkatinu hluboké udoli
Strely. Charakteristickym prvkem jsou ¢etné tvary zvétravani a odnosu zul — vrcholové skaly,
kulovité a kvadrovité balvany a bloky.

Geologické poméry

Geologicky je Uzemi znaéné monoténni tvofené fylity Stfedoceské oblasti proterozoika, misty
prekryvaji povrch kvartérni Stérkopiskové sedimenty. V Udoli vodnich tokd se nachazeji
kvartérni nivni sedimenty.

Faktografickd banka geologie neeviduje v feSeném Uzemi chranéna loziska nerostnych
surovin.

Hydrogeologické poméry

V zajmovém Uzemi je mapovana jedna hlavni vrstva proudéni podzemni vody (Gtvar
podzemnich vod) - Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodi Berounky. Voda
proudi na bfidlicich a drobech o volné hladiné a nizké transmisivité. Propustnost téchto
hornin je puklinova. Objem podzemnich vod i jejich kvalita je dobra a v Case se neméni.

Ve Stichovicich je odebirana podzemni voda pro Géely zasobovani obyvatel pitnou vodou. Z
pramenist a vrtd putuje voda do vodojemu, odkud je vodovodni sit rozvadéna ke
spotrebitelim. V sidle Kfecov funguje individualni zasobovani obyvatel podzemni vodou ze
studni.

Uzemi je odvodriovano Manétinskym potokem, Stielou a potokem Chladna.

Uzemi lezi v oblasti srazkového stinu Krugnych hor. Primérny Ghrn srazek ve vegetadnim
obdobi je cca 350-400 mm.

2. Puda
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Prevazujicim padnim typem jsou kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich
(HPJ 26) s pfiznivymi viahovymi poméry a (HPJ 37,38,39) s orni¢nim horizontem do 30 cm.
Rozsifené jsou i kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich
hornin s pfiznivymi vlahovymi poméry (HPJ 30).

Orna puda byla v minulosti odvodriovana a to predevSim pldy glejové, popfipadé oglejené
podtypy. V soucasné dobé je orna plda odvodnéna na 398 ha. DalSich 252 ha odvodnéné
zemédélské pldy se nachazi na trvalych travnich porostech a neni znama jejich funkénost.

Zemédélsky pudni fond

Zemédélsky pudni fond pfedstavuje cca 45% rozlohy Uzemi, z toho 88% pfipada na ornou
pudu a pouze 12% na ttp. Hodnoty BPEJ se na nich pohybuji v rozmezi mezi lll. az V. tfidou
ochrany, pfi¢emz nejpocetnéji jsou zastoupeny nizsi tfidy ochrany — predevsim IV. a V. tfida.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Z celkové vyméry tvofi PUPFL cca 42% plochy. Jedna se zejména o lesy hospodarskeé,
vyskytuji se téz lesy ochranné nachazejici se v prudkych svazich podél feky Strely a lesy
rekreacni.

Lesem je pokryto Uzemi po hranici spravniho obvodu obce — v mistech navazujicich na
vodni toky a v mistech svelkym mnozstvim kamenitého sedimentu a mélkych pud.
V zastoupeni lesnich drfevin pfevlada borovice, kterd4 je nejlépe adaptovana na mistni
pfirodni podminky (mélka puda, sucho)

3. Podnebi

Klima je vlivem reliéfu relativné monotonni - mirné teplé a srazkové mirné podprimérné. Dle
klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti na pomezi
klimatickych regiond MT7 a MT11.

Klimatické charakteristiky dle Quitta

Klimaticka oblast MT7 MT11

> letni dny 30-40 40-50
> dny s teplotou 2 10°C 140-160 140-160
> mrazové dny 110-130 110-130
> ledové dny 40-50 30-40
e °C leden (-2)-(-3) (-2)-(-3)
@ °C duben 6-7 7-8

@ °C ¢ervenec 16-17 17-18
@ °C fijen 7-8 7-8

> dnt se srazkami 2 1mm 100-120 90-100
> srazek za vegetacni obdobi 400-450 350-400
> srazek v zimnim obdobi 250-300 200-250
> dnd se snéhovou pokryvkou 60-80 50-60
> jasné dny 120-150 120-150
> zatazené dny 40-50 40-50

4. Hydrologické podminky

Vodni toky a nadrze

Nejvétsi plochu zaujima povodi feky Strely 665 ha, dale pak povodi Osojenského potoka
(305 ha) a Manétinského potoka (133,9 ha). NejmenSi plochou povodi je potok Chladna
(13,7 ha). Spravcem vyznamnych vodnich toku Stfely a Manétinského potoka je povodi
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Vltavy s.p. , ostatni vodni toky spravuji Lesy CR, s.p..

Celkové je oblast chuda na vodni zdroje. Zemeédélské i lesnické pozemky se potykaji
s nedostatkem vlahy. Vodni plochy jsou v Uzemi na KfeCovském potoce, ty vSak nemaji
takovou retencéni schopnost aby dokazaly efektivné zadrzet vodu v krajiné. Uzemni plan
proto navrhuje zatravnéni v navaznosti na pramenisté s cilem posilit reten¢ni schopnost
krajiny. Problémem je v Uzemi vodni eroze. Proto Uzemni plan navrhuje zatravnéni
nékterych svazitych pozemk(. V Uzemi se dale planuje obnova krajinné zelené jako
protierozniho prvku.

5. Biogeografické &lenéni a USES

Tento druh typologického ¢&lenéni krajiny je vyuzito pfi zpracovani navrhu USES.
Biogeografickd diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urCuji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které budou navrhovany v ramci prvk USES.

POPIS STG A DALSI INFORMACI K USES

Vegetacni
stupné Trofické fady Hydrické rady
4 - Bukovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—sucha
B— mezotrofni (stfedné bohata) 2- omezena
C- nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normalini
D- bazicka (zivinami bohata na bazickych
horninach) 4- zamokfena

5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora |STG Cilové ekosystémy Nahradni ekosystémy
BUAD, BUAJs, ADJs,

-4UM 4A,AB,B,C,BD,D1-3 BUKD. BOAD, LONO

-4BM 4A,AB3 BUAD, ADJs

Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystému:
Mokradni a pobrezni kifoviny a lesy (LO)

LONO Nivni poto¢ni olSiny olSe lepkavé (as. Stellario-Alnetum glutinosae, Arunco-
Alnetum, Carici remotae- Fraxinetum)

Acidofilni doubravy (AD)

ADJs Acidofilni doubravy jedlové suché (as. Abieti-Quercetum - ¢ast)
Bory (BO)
BOAD Acidofilni bory na skalach a hadcich s dubem (Hieracio pallidi-Pinetum,

Cardaminopsio petraeae- Pinetum, Cladonio rangiferinae- Pinetum sylvestris,
Vaccinio myrtilli-Pinetum sylvestris - bez varianty s Erica carnea, Asplenio
cuneifolii-Pinetum sylvestris - bez varianty

Buéiny a jedliny (BU)

BUAD Acidofilni bu€iny s dubem (as. Carici-Quercetum, Luzulo-Fagetum kromé
nejvyssich poloh)

BUAJs Acidofilni jedliny suché (as. Deschampsio flexuosae-Abietetum)- (s Bo, 0j.
Sm, Dbz, Iv; kefi)

BUKD Kvétnaté a kalcifilni bu€iny s dubem (as. Melico-Fagetum,Carici pilosae-

Fagetum, Tilio platyphylli-Fagetum, Tilio cordatae Fagetum, Cephalanthero-
Fagetum, dolni ¢&st Dentario enneaphylli-Fagetum)
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3.1.3 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
SILNICNi DOPRAVA
SILNICE II. A II.TRIDY:

Re$enym Uzemim prochézi silnice Il. tfidy « 11/201 — Jene& — Broumov (Kralovice - Manétin).

Déle Je soucasti feSeneho uzemi sit’ mistnich zpevnénych komunikaci v krajiné propojujici
spravni obec Stichovice s Ceskou Doubravici, Kfe¢ovem a Coubovym mlynem.

OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obec Stichovice je obsluhovana autobusovou hromadnou dopravou z Kralovic. Cetnost
spojul je v soucasné dobé pfijatelna. Zastavky autobusové dopravy jsou umistény na rozcesti
u Stichovic a Kfecova pfi silnici 11/201 a ve Stichovicich na navsi.

PESi TURISTICKE TRASY

Uzemnim obvodem obce prochazeji turistické znagené stezky :

e Cervena : podél feky Stiely a Manétinského potoka; Zzluta : podél potoka Chladna
CYKLOTRASY

Znacené cyklistické trasy v feSeném Gzemi jsou zastoupeny :

délkova trasa ¢€.35 (Médénec—Manétin—Plzen),

regionalni trasa ¢.352(Volduchy—Manétin-Klaster Tepla),

3.1.4 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Centralizovany systém technické infrastruktury je zastoupen pouze v sidle Stichovice. Zde
se nachazi vodovodni sit napajend z mistniho vodojemu, ktery sbira vodu z mistnich
pramenist a vrtd. Rozvod vody po obci je zajistén gravitacnimi fady. Centralizovany systém
nakladani s odpadnimi vodami je v obci zajiStovan dvéma mikrocCistirnami z nichz se
predcisténda voda vléva do mistni vodoteCe. V KfeGové je voda ze septikl svadéna
jednotnou kanalizaci pfimo do vodotece.

V sidle je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych domacich
odpadu je tfidéna a komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich. Sidlo neni
vybaveno sbérovym a recyklaénim dvorem a nema kompostarnu.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu a to pfenosovymi sitémi
VN 22kV a siti NN 0,4kV v&etné trafostanic 22/0,4kV. Ostatni energetické naroky, pfedevsim
teplo, jsou kryty konversi z tuhych fosilnich paliv a dfevni hmoty. Sporadicky je vyuzivana i
konverse solarni radiace na teplo (foto termalni pfeména) a fotovoltaické systémy (pfeména
solarni radiace na elektricky proud). Sidlo je vybaveno telekomunikaéni siti. Sidlo neni
vybaveno pfenosovou distribuéni siti zemniho plynu.

HMOTOVE SYSTEMY
VODOVOD
Stichovice (450,0 m n. m.) — 93 trvale ubytovanych osob

Stichovice maji vlastni vodovod s dosahem pro cely intravilan sidla. Zdrojem vody jsou
pramenisté zapadne od sidla. Jimana voda je akumulovana v podzemnim vodojemu o
kapacité 70m°. Z vodojemu je voda vedena gravitaéné do obce prlvodnlm fadem LT 60.
V sidle je celkem 28 prlpOJek Zasobni sit' je z potrubi PVC a LT o prumeru 60-90 mm.
Provozovatelem zafizeni je vodarna AQUASUMAVA s.r.0., vlastnikem je obec Stichovice.
Jako zdroj pozarni vody je vyuzivana pozarni nadrz vychodne od obce.

Zemédélské druzstvo Stichovice je zasobeno vytlaénym fadem z vrtd severné nad obci.
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Krecov (450 m. n. m.), 27 trvale ubytovanych osob

Mistni ¢ast neni vybavena vlastnim vefejnym vodovodem. Obyvatelé pouzivaji k zasobovani
pitnou vodou domovni studny. Kvalita i kvantita vody je dobra kromé obdobi sucha.

KANALIZACE
Stichovice

Obec Stichovice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni soustavu, ktera odvadi vodu
predcisténou v mikrocistirnach do vodotece. Objekty nenapojené na tento systém likviduji
odpadni vody v bezodtokovych jimkach sodvozem na COV (zemé&délské druzstvo
Stichovice a nékteré objekty pro bydleni a rekreaci).

Sez6nné funguje v aredlu letniho détského tabora vlastni COV o kapacité 250 EO.

Krecov

Obec Stichovice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni soustavu, ktera odvadi vodu
akumulovanou v biologickych septicich do vodotece. Objekty nenapojené na tento systém

likviduji odpadni vody v bezodtokovych jimkéach s odvozem na COV. Rekreanti likviduji
splasky v suchych zachodech.

INTEGROVANY SYSTEM HOSPODARENI S TUHYMI ODPADY

Systém hospodareni s TDO je zalozen na ukladani netfidénych odpadl do lokalnich
sbérovych nadob a primarnim tfidénim dale vyuzitelnych komponentd (papir, textil, sklo,
plasty), objemovych slozek a nebezpecnych latek. Sidlo nema vlastni sbérny ani recyklaéni
dvlr. Obdobné je systém realizovan i v mistnich ¢astech sidla. Netfidény tuhy odpad je
pravidelné odvazen na fizenou skladku, pro ukladani tfidénych komponentd jsou zfizena v
obci a mistnich ¢astech sbérna stanovisté. Objemové slozky jsou ve vyhlaSenych terminech
sbirany do pfistavenych velkoobjemovych kontejner(i, obdobé nebezpecné latky jsou ve
vyhlasenych terminech sbirany profesionalné firmou a zneskodiovany.

ENERGETICKE SYSTEMY

Stavajici energetické potreby sila (teplo a ostatni funkce v sidle) jsou kryty konverzi z tuhych
fosilnich paliv a EE na teplo, ostatni energetické naroky kryji odbéry EE. Sporadicky jsou
postupné vyuzivany dfevni hmota a ostatni alternativni zdroje (solarni radiace, tepelna
cerpadla — geotermalni energie).

ELEKTRINA

V k.U. Stichovice je vedeno vysoké napéti 110 kV v severojiznim sméru. Re$enym Gzemim
prochazi VN 22kV v severovychodnim sméru s napojenimi do obou mistnich ¢asti.

Ve spravnim Uzemi jsou energetické naroky pro zabezpeceni vSech funkci kryty elektrickou
energii prfes prenosové sité VN 22 kV a NN siti 0,4 kV. V feSeném Uzemi se nalézaji 2
kompaktni trafostanice napojené na nadzemni a kabelové pfivody 22kV.

PLYN

Obec Stichovice, ani mistni &ast Kredov nejsou vybaveny prenosovou siti pro distribuci
zemniho plynu.

PRENOS INFORMACI

Obec Stichovice a mistni ¢ast Kfedov jsou vybaveny telekomunikagni pozemni siti (vrchni
vedeni, ¢astecné kabelové) MTO (mistni telefonni obvod) a bezdratovymi spoiji.

3.1.5 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

Spravni Gzemi obce Stichovice ma na svém Gzemi prvky USES lokalni, regionaini i
nadregionalni Urovné. V8echny tyto prvky spolu s navrhem opatfeni pro zajisténi jejich
funk&nosti jsou popsany v textové ¢asti Uzemniho planu (kap.5.2).
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4. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nem& odchylky oproti pozadavkim zadan.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pini republikové priority plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
Aktualizace ¢.1, 2 a 3. Soulad s témito prioritami je sou&asti kapitoly 1. Z PUR nevyplyvaji
zadné dalsi pozadavky na rozvoj Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzefiskeho kraje ve
znéni aktualizace €.1 (déle jen ”ZUR") Zejména respektuje koridory technické infrastruktury
a biocentra a biokoridory pro navrzeny regionalni a nadregionalni Gzemni systém ekologické
stability — detailni informace jsou soucasti pfedchozi kapitoly 1.

Z Programu rozvoje Plzenského kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky, které jsou v Gzemnim
planu Manétin feSeny coby soucast cill v zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot:

- feSi dostupnost pracovnich prilezitosti

- zZlepsSuje dostupnost a kvalitu vefejnych sluzeb

- zlepSuje fungovani a vzhled obci

- zajistuje funkénost a rozvoj dopravnich systému kraje

- zabezpeduje pfiznivé zivotni prostredi

Program rozvoje obce (strategicky plan) neni zpracovan.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Pozadavky vyplyvajici ze zpracovanych UAP jsou zapracovany do koordinaéniho vykresu.
V navrhu feSeni UP Stichovice jsou respektovany vdechny limity vyuziti Gzemi vyplyvaJ|C|
zUAP a jsou FeSeny i vtextové &asti izemniho planu Zaméfeni Uzemniho planu je
predevSim na zlepSeni podminek pro hospodarsky rozvoj v Uzemi a na zlepSeni podminek
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi.

Jednotlivé okruhy probléml vychazejici z rozboru SWOT jsou FeSeny v navrhu
uzemniho planu nasledovné:

1. Komplexné je FeSen urbanisticky rozvoj obce tak, aby zustaly zachovany jedine¢né
urbanistické hodnoty sidla Stichovice. Rozvoj sidla je feSen s ohledem na jeho
velikost a dostupnost vefejnych sluzeb a technickou infrastrukturu. Rozvoj je
planovany v prolukach a v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi. Neni negativné
zasahovéano do stavajicich urbanisticky hodnotnych soubor(i zastavby i jednotlivych
objektd a je navrzena jejich ochrana.
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2. ZlepSeni konkurenceschopnosti prosperujiciho zemédeélského druzstva vymezenim
dalSich ploch pro jeho dalSi rozvoj byl jednim z hlavnich podnétl pro pofizeni
Uzemniho planu. Soucasti FeSeni je také napojeni zemédélského arealu na systém
Ucelovych komunikaci v krajiné bez nutnosti vyuziti mistni komunikace v zastavéném
Uzemi sidla(ochrana obyvatelstva pfed hlukem a emisemi z dopravy). Podél arealu je
navrzeno ochranné ozelenéni pro eliminaci dopadd zemédélského druzstva na
krajinny raz v harmonické krajiné.

3. Sougasti feseni je rozvoj technické infrastruktury, predevdim COV v sidle Stichovice
pro zajiSténi ochrany podzemnich i povrchovych vod i dalSich slozek zivotniho
prostredi.

4. Komplexné je FfeSena krajina s ohledem na produkéni schopnosti ptd, ochranu pred

vodni erozi a ochranu pfed nepfiznivymi klimatickymi jevy (povodné, sucho). Na
erozné ohrozenych zemédélskych pozemcich je navrzeno ochranné zatravnéni
stejné tak jako na plochach vhodnych pro zadrzovani vody v krajiné (ochranné
zatravnéni pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny).

5. Je zpracovan komplexn& navrh USES, vychazejici ze zpracovanych generelli pro
celé spravni Uzemi, ktery umoZzfuje provazani s obnovou vSech prvka krajiny a jeji
stabilizaci a ochranou.

6. Rozvoj Uzemi pro cestovni ruch budovanim nové turistické a cyklistické trasy
s moznosti vyuZziti zemédélského aredlu jako objektu pro vybudovani nauéné stezky
zaméfené na primarni vyrobni sektor s moznosti zakoupeni mistnich produktd
(mléko).

Problémy k feSeni v UPD jsou v navrhu UP Stichovice zohlednény dle vy$e uvedeného.
Jedna se o podporu lokalit pro vznik pracovnich pfilezitosti, rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu, respektovani vymezenych zaplavovych oblasti a ochrana Gzemi pfed nepfiznivymi
Klimatickymi jevy, vymezeni ploch pro opatieni ke zvySeni ekologické stability izemi vcetné
USES v souladu s nadfazenymi UPD.

4.1.3 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
Uzemni plan pozadavky plni.

Je zpracovan pro celé spravni izemi obce Stichovice a hlavni rozvojové zaméry ( plochy pro
bydleni, bydleni s moznosti drobnych podnikatelskych aktivit, podnikatelskych aktivit / vyroby
nerusici, obchodu a sluzeb) Uzemni plan soustfeduje pfimo do Stichovic. Jedna se
predevSim o plochy pro rozvoj zemédélské vyroby, skladovani, obanského vybaveni a
bydleni. V KfeCové je planovan rozvoj sportovniho vybaveni a bydleni. V krajiné je kladen
diraz na rozvoj zelené, zvétSovani rozlohy ttp a lesnich pozemkd v souvislosti s moznym
ohrozenim zemédélské pudy vodni erozi nebo ohroZeni autoregulaénich schopnosti krajiny
vlivem nepfiznivych klimatickych podminek.

Pritom jsou vytvofeny predpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj vSech sidlotvornych
slozek, ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, posileni obanské pospolitosti,
socialniho, etického i estetického citéni obyvatel.

V roce 2014 bylo ve Stichovicich 93 trvale bydlicich obyvatel a v Kfe&ové celkem 27 trvale
bydlicich obyvatel. Mira nezaméstnanosti v obci je minimalni diky prosperité zemédélského
druzstva, které zameéstnava 80% obyvatel v produkénim véku. Navrh dale pocita s nartistem
po¢tu obyvatel cca 0 25% a ve své konec¢né podobé realizace omezuje pocet na 150
obyvatel. Rozvojové plochy budou alternativou bydleni pro mladou generaci k sou¢asnym
moznostem bydleni v obci.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy rekreace. Pogita se viak s vét§im vyuZitim Gzemi pro
cestovni ruch a proto umozrfiuje rozvoj sluzeb pro turisty ve stavajici zastavbé (ubytovani,
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pohostinstvi, prodej ze dvora). Navrhuje se zfizeni nové turistické a cyklistické trasy
zakoncené naucnou stezkou v zemédelském aredlu.

Sportovni plochy budou rozvijeny v navaznosti na sidlo Kfecov v udoli Kfecovského potoka.

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch dle pozadavkil obce, zadani UP a
nekonflikinich pozadavk( obc¢anu. Vzhledem k malému vyuziti stavajiciho zastavéného
uzemi ve vSech mistnich ¢astech byly na nékterych plochach v zastavéném Gzemi navrzeny
také dalsi rozvojové plochy dle navrhu projektanta UP. Uzemnim planem neni podporovan
rozvoj sidel mimo stavajici sidelni jednotky a nejsou rozSifovany sidelni lokality v krajiné.
V8echny navrhy jsou koordinovany se zajmy ochrany pfirody a krajiny, ZPF a vefejné
technické infrastruktury.

PFi prostorovém usporadani feSeného Uzemi vychazi Uzemni plan z platného ¢&lenéni na
katastralnim Gzemi. Respektuje stav, kdy ¢asti Uzemi jsou zcela bez osidleni, a proto pro né
uziva stavajici ¢i navrzené mistni nazvy dle obsazeného Gzemi.

Plochy bydleni ¢i plochy zemédélské vyroby a skladovani jsou navrzeny tak, aby navazovaly
na stavajici zastavéné uUzemi sidel, aby plochy nevytvarely zcela nové komplexy bez
navaznosti na stavajici zastavbu. Stavajici zemédélsky aredl je sice z hlediska krajinného
razu negativnim prvkem a jeho dalSi rozSifeni bude znamenat dal§i zasah do krajinného
razu, jeho FfeSeni je v8ak navrzeno tak, aby areal vytvafel mensi provozni celky
s definovanym podilem zelené. Navic je po obvodu navrzena ochranna zelen. Cilovy stav
bude pusobit harmonizaénim dojmem i pro stavajici zemédélsky areal. Spolu se ¢lenénim
zastavby zemédélského druzstva bude feSeno také ¢lenéni krajiny, pfedevsim orné pady, na
mensi lany, rozélenénim cestni siti s doprovodnou zeleni. Cilové FeSeni bude mit pozitivni
vliv na krajinny raz dotéené oblasti — pfirodniho parku Horni Strela.

Navrh Gzemniho planu Stichovice vychazi z charakteru Fe$eného Gzemi a chrani jeho
krajinny raz. Jsou zapracovany podminky prostorové regulace (zastavénost pozemkl je
stanovena v priméru do 35%) pro prechodové pasy zelené i pro zemédélsky areal. Je
stanovena vyskova hladina zastavby a jeji nadzemni podlaznost.

Obganské vybaveni je vymezeno ve Stichovicich, pogita se dale s polyfunké&nich vyuZitim ve
stavajicich plochach bydleni (pfedevsim pro ubytovani rekreantd a drobnych sluzeb pro
turisty). V KfeCové je vymezena plocha pro rozvoj sportu s moznosti vyuziti pro rozvoj
turismu.

Etapizace rozvoje je provazana na budovani technické infrastruktury jako podminujicich
investic pro Uzemni rozvoj zejména mimo zastavéné Uzemi. Nestanovenim pofadi zmén v
Uzemi Uzemni plan umoznfuje pruzné reagovat na skutecnou poptavku a €ast rozvojovych
ploch nevyuzit.

Navrh Gzemniho planu Stichovice vychazi z koncepce zakona &. 17/1992Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném znéni a jeho zasad Unosného =zatizeni zivotniho prostiedi a
udrzitelneho rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. ReSeni obsahuje zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, véetné
uzemniho systému ekologické stability; disledné je doplnén navrh kvalitniho krajinného
prostfedi celého feSeného Uzemi vcetné vymezeni Udolnich niv. Podobné respektuje

ochranné pasmo 50m po obvodu ploch lesa dle zakona o lesich.

UP Stichovice funké&ni regulaci obnovuje Gdolni nivy a cestni sit u&elovych komunikaci i
v mistech jejich faktického zaniku, véetné navrhu dopinéni. Pfipadné dalSi Gcelové cesty
zpfistupnujici zemédeélské C¢i lesni pozemky a rozélenéni velkoploSnych zemédélskych
pozemkU travnatymi pfip. porostovymi mezemi je doporu¢eno provést v ramci zpracovani
pozemkovych Uprav.

Je také navrzeno rozsifeni lesnich ploch na ,chud$i® zemédélské pidé a v plochach
nevhodnych k zemédélskému obdélavani, avSak az po kladném projednani s dot€enymi
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organy v jednotlivych lokalitadch v dalSich fizenich.

Zfizeni souvislych pasu luk podél vodoteci a zatravnéni Uzlabi ohroZzenych vodni erozi je
navrzeno pfimo v ramci funkéni regulace Uzemi. Stejné tak je uplatnéna zasada budovani
prechodového pasu mezi zastavbou a krajinou.

Pro vS8echna K.U. jsou navrzeny prvky USES lokalni (dle zpracovanych generelu) a prevzaty
navrhy prvki USES regionalnich a nadregionalnich s doplnénim a upfesnénim dle metodiky
USES.

Soucasti uzemniho planu je vyhodnoceni zabor(i ZPF a PUPFL dle pfislusnych zakon(.

41.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ( DOPRAVY, OBCANSKEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY)

Uzemni plan pozadavky plni.
Doprava

V navrhu UP Stichovice jsou dodrzeny obecné zasady navrhii pozemnich komunikaci.

Jsou minimalizovany negativni dopady dopravy na zastavénou c¢ast feSeného Uzemi,
predev§im na Uzemi obytné, navrhem L’Jéelovych komunikaci, které odvedou nakladni a
zemeédélskou techniku ze zastavéného Uzemi sidla do krajiny, aniz by byla naruSena jejl
struktura. Ugelové komunikace vhodné rozéleriuji pozemky na mensi celky a zaroven fesi
jejich  zpfistupnéni pro zemédélskou mechanizaci. Zaroven jsou FeSeny obsluzné
komunikace do rozvojovych lokalit.

Reseni tzemniho planu obce navrhuje nova napojeni Géelovych komunikaci na silnici 11/201.
Bude tim zajisténa pristupnost zemédeélskych pozemkul pro zemédeélské obdélavani.

Pro nové rozvojové plochy navrhuje Uzemni plan Gpravy stavajicich MK a zcela nové MK,
veetné jejich pfipojeni na stavajici komunikacni sit.

V navrhu UP Stichovice jsou vytvofeny predpoklady, aby mohly byt splnény podminky
zakona o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni.

Navrhuje se zfizeni parkovacich stani (reorganizace parkovani) na obou navsich v ramci
Uprav vefejné zelené.

Nové cyklistické a turistické trasy jsou feSeny v soubéhu s mistni komunikaci vedouci od
zemédélského arealu k Coubovu mlynu. S dalSim turistickym vyuzitim se pocita ve vSech
plochach stavajicich i navrhovanych ucelovych komunikaci.

Technické vybaveni

V navrhu UP jsou vyuzivany v8echny stavajici obsluzné systémy T.1., predpoklada se jejich
roz$ifeni, Gprava a dobudovani (pfedevéim: odvodnéni véetné COV, hygienické zabezpedeni
lokalnich zdroji vody, aplikace malych domovnich cistiren splaskovych odpadnich vod,
nahradu (postupnou) tuhych fosilnich paliv alternativnimi energetickymi zdroji — solarni
radiaci a jejimi alternacemi, geotermalni energii v kombinaci s tepelnymi cerpadly...)

Pfedpoklada se i dodateéna Uprava tepelné-technickych vlastnosti ochlazovanych plasta
stavajicich objektl bytovych a obéanského vybaveni.

Uzemni plan poéita s vyuzitim stavajicich rozvodii a navrhuje jejich rozsiteni o vedeni do
novych lokalit. Mistni zdroje vody bny do vodovodni sité zahrnuty, v€etné navrhu rozsifeni
vodovodnich soustav. Kanalizaéni sit' je zcela nové vytvofena tak, aby bylo mozno napojit
rozvojové plochy do nové centralni &istirny odpadnich vod ve Stichovicich, v Kiecové se
poéita s vyuzitim doméacich COV.

Odpadni vody v KrfeCové jsou z&asti zachytavany v jimkach odkud putuji jednotnou
kanalizaci do vodotece a u rekreacnich objektd v krajiné jsou akumulovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni nebo v suchych toaletach. U novych i stavajicich objektd je navrzena
vystavba domovnich &istiren odpadnich vod.
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Z divodu zpomaleni odtoku destovych vod z Gzemi je navrzena likvidace srazkovych vod,
zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich.

Pro rozvojové lokality jsou navrzeny nové trafostanice tam, kde nelze vyuzit vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic. Vefejné osvétleni je navrzeno na novych plochéach.

Veskera ochranna a bezpec¢nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, sdélovaci kabely, apod.) jsou respektovana a chranéna. Stavajici inzenyrské sité
budou v nezbytnych pfipadech navrzeny k pfelozeni.

Nakladani s odpady

Pri likvidaci pfipadné vzniklych odpadd budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zékon(.

Stavajici systém hospodareni s tuhymi odpady, a to domovnimi a komunalnimi bude dopinén
0 nova shérna stanovisté pro tfidéné komponenty.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan navrhuje nové plochy ob&anského vybaveni ve Stichovicich a Kiedové
(sportovni vybaveni).

Dale se UP soustfedi na oZiveni ubytovani a cestovniho ruchu, pro né? navrhuje rozsiteni
moznosti vyuziti stavajicich objektl pro bydleni i stavajicich sportovist.

Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi jsou zahrnuty navsi, ulice, chodniky, zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni v centrech mistnich ¢asti. Ostatni vefejné prostory
jsou soucasti prostor Ucelovych komunikaci a sidelni a krajinné zelené.

V navrhu UP Stichovice jsou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Nové
ucelové komunikace v krajiné budou opatfeny pasem zelené.

4.1.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek

Respektuji se pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek dle
zakona o statni pamatkové péci ¢ 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist i
archeologické lokality; vyznaceny jsou v grafické €asti v koordina¢nim vykrese (vykres €. 1
odlivodnéni)

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan pozadavky plni a zachovava urbanistické hodnoty nejvyznamnéjSiho
urbanistického celku v Gzemi, kterym je navesni prostor obce Stichovice. V navrhu
Uzemniho planu je stanovena podminka vybudovani pfechodového pasu mezi krajnimi
parcelami obytnych ploch a zemédélskou pudou, ktery bude slouzit jako ochrana obytného
Uzemi proti vétru, proti prachu z orani &i sklizné, a bude pusobit i jako estetickd zasténa z
dalkovych pohledd. Pro tyto potfeby se bude jednat o pas o Sifi min. 10 m, ktery bude tvoren
bud zahradami nebo trvalym travnim porostem, kefovymi bloky ¢&i stromovymi skupinami.

Zivotni prostiedi, ochrana krajiny a USES

Navrh UP Stichovice nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a
koncepci ochrany zivotniho prostfedi.

Jsou vytvofeny predpoklady pro propojeni sidelni a krajinné zelené - zachovani stavajici a
doplnéni o novou. Je predepsano, ze na Useku ochrany ovzdus$i, ochrany vod, atd. se musi
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respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici z platnych predpist. Pro zaclenéni
stavajicich vyrobnich objekttd do krajiny bude rozvijena zelefi po celém obvodu obce.
V navaznosti na nové vymezené plochy zemédélské vyroby je navrzen pas ochranné zelené.

Krajina bude chranéna se vSemi dochovanymi fragmenty krajinné zelené. Revitalizovana
budou umeéla koryta vodnich tokd a rozvijeny budou bfehové porosty. Lesni porosty budou
rozvijeny ve prospéch cilovych hospodafskych soubord, v plochach USES ve prospéch
cilovych ekosystéma. Bude bran ohled na limity vyuziti orné pady. Nevhodné pozemky pro
zemédélskou vyrobu budou zatraviiovany (svazité, podmacené). Nebude obnovovana
funkénost odvodnovacich soustav a budou obnovovana pramenisté pro zvySeni retencni
schopnosti krajiny. V ramci protierozoni ochrany bude feSena vysadba protieroznich mezi.

Soucasti Uzemniho planu je mistni }JSES podle §4 odst.1 zakona d&islo 114/1992 Sb.
VSechny navrzené prvky prochazejici USES zaroven vyuzivaji stavajicich lesnich cest.

Z hlediska USES byl navrzen novy systém lokalniho USES v navaznosti na nadregionaini
biokoridor K48 B. Bylo navrzeno nékolik viozenych biocenter a dale navrzen lokalni
biokoridor protinajici uzemi po KreCovském potoce a lokalni biokoridor jdouci po potoce
Chladna. Navrzeny USES je koordinovan se systémem USES okolnich obci a jednotlivé
prvky na sebe navazuji.

Ochrana pfrirody, lesa a ZPF

Uzemni plan respektuje obecné zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a zajmy ochrany piirody a
krajiny vyplyvajici ze zadkona ¢islo 114/1992 Sb. a ochrany ovzdusi dle §17 odst.1 pism. a)
zakona ¢islo 201/2012 Sb.

PFi zpracovani Uzemniho planu byly dodrzeny zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych
ploch je zvlast dukladné zdavodnén. Zabory PUPFL v Uzemi nejsou navrzeny.

4.1.6 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP navrhuje plochy a koridory uzemnich rezerv dle zadani, které pfejima z nadfazené
dokumentace ZUR Plzenského kraje.

4.1.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE

UP navrhuje plochy a koridory VPS a VPO dle zadani a pfejima také dalSi z nadfazené
dokumentace ZUR Plzenského kraje.

4.1.8 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO UZEMNi STUDIE
Nebyly specifikovany v ramci zadani, Gzemni plan je nenavrhuje.

4.1.9 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO REGULACNI PLANY
Nebyly specifikovany v ramci zadani, izemni plan je nenavrhuje.

4.1.10 POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Na navrh fe$eni UP Stichovice se nevztahoval pozadavek na zpracovani zpracovani variant
feSeni.

Uzemni plan pini pozadavky ohledné obsahu Gizemniho planu pro textovou &ast , grafickou
¢ast a odtvodnéni.
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4.1.11 POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

V ramci projednavani zadani UP Stichovice byl stanoven poZadavek na vyhodnoceni viiva
L’Jzemniho plénu na udriitelny rozvoj Uzemi a vyhodnocem’ invi] L’Jzemniho plénu na iivotni
byly:

Lokality zemédélské a nerusici vyroby ve Stichovicich.

Dale v8ak nebyl dottenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti. Uzemni plan posouzeni neobsahuje, nebot v FeSeném
Uzemi se nezasahuje do chranéné oblasti NATURA 2000.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly feSeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan Stichovice klade hlavni diraz na rozvoj zemédélského aredlu a udrzitelné
vyuzivani krajiny. Zaroven je rozvijena funkce bydleni v sidlech, pfi¢emz se feSeni opira o
potfebu vyuziti krajinného prostfedi pro rozvoj sezénniho cestovniho ruchu v krajiné a sluzeb
pro turisty. Dale je Uzemi koordinovano s limity vyuziti, pfevazné s limity na Useku
protipovodriové ochrany.

Stichovice jsou lesozemédélskou krajinou s dominantnim zemédélskym druzstvem vlastnika,
které ur€uje tvar obce a zaroven zachovava jeji tradiéni hodnoty. Limitujici je vSak Unosnost
krajinného prostfedi pro zemédélské vyuzivani, a proto se Uzemni plan snazi nékteré hlavni
problémy krajiny identifikovat a zarovef navrhnout jejich feSeni. Tykd se to pfedevSim
ohrozeni zemédélské pldy vodni erozi a ohroZeni suchem a degradaci pudy. V ramci
krajinotvornych opatfeni proto byly navrzeny plochy pro zatravnéni orné pldy nebo zalozeni
mimolesni zelené.

Jednim z dal$ich hlavnich problém je také souCasna dopravni situace v obci, kdy veskera
zemédélské technika pI‘O]IZdI s pomérné velkou intenzitou centrem sidla Stichovice. Proto
jsou v uzemnim planu feSeny Gcelové komunikace, které nejen zpfistupni zemédélsky areal
bez nutnosti projizdky obci, ale také rozéleni lany orné pady na mensi celky a zajisti zvySeni
podilu krajinné zelené ve spravnim obvodu obce.

V Gzemi se nepfedpoklada vyraznéjsi zajem o bydleni. Navrhy v8ak umozni pozitivni rozvoj
obce soucasné mladé generaci a jejim prostfednictvim zajisti kontinuitu osidleni i
ekonomickou stabilitu sidla. Plochy rekreace nejsou nové navrhovany a podporovana bude
v ramci zajisténi sluzeb turistim ve stavajicich objektech pro bydleni (ubytovani typu privat).

Turisticka atraktivita Uzemi se omezuje spiSe na udoli feky StFer a Manétinského potoka,
proto se vramci posileni vazeb sidla s turismem navrhuje pésSi a cyklisticka stezka od
Coubova mlyna k zemédélskému aredlu Stichovice, kde se umozni vznik nauéné stezky
zemédeélskym areélem s cilem popularizace primarni zemédeélské vyroby.
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7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Stichovice ma vypracovanou Urbanistickou studii z roku 1996, ktera vymezuje
rozvojove plochy pro bydleni, lehkou vyrobu a COV. Nékteré rozvojové plochy byly pro
feSeni UP prevzaty, nékteré byly prevzaty s Upravami a nékteré byly zcela nové navrzeny.

Zastavéné Uzemi sidla je pro svou vysokou urbanistickou hodnotu navrzeno k ochrané a
neni do néj navrhy zasahovano. Proto jsou rozvojové plochy navrzeny v prolukach a
v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou vlastnické vztahy v Gzemi. Zastavéné
Uzemi bylo dlouhodobé uvazovano k zastavéni, ale majitelé pozemku tuto zastavbu chtéli a
do budoucna chtéji realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné pfislusniky, nebot se
jedna o rekreacni plochy stavajici zastavby. Narazi se zde také na vySe uvedenou ochranu
urbanistickych hodnot zastavby, ktera nedovoli vznik novych objektl vyjma vhodné adaptace
soucasnych hospodarskych objektt na objekty pro bydleni. Tato moznost v§ak nebyla zatim
vyuzita, a proto dosud nedoSlo k vyuziti zastavéného Uzemi.

Proto nelze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na nutny
pfiristek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj zatim uvazovat. Potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch pro zajisténi pozitivniho rozvoje obyvatelstva je tedy zfejma.
Demograficky vyvoj obyvatelstva vykazuje pozitivni hodnoty az po vydani Urbanistické
studie. Pavodniho poc¢tu obyvatel (cca 170 obyvatel) vSak kvdli nemoznosti pfipravy
rozvojovych ploch nebylo docileno.

ZASTAVENE UZEMi

Urbanisticka studie byla zpracovana pro sidlo Stichovice. S navrhy uvniti zastavéného tzemi
Urbanisticka studie nepocitala z davodl ochrany urbanistickych hodnot Uzemi. Tyto hodnoty
Uzemni plan respektuje a navrhuje jejich ochranu, a proto nejsou plochy pro rozvoj bydleni
uvnitf zastavéného Uzemi navrhovany.

V KfeCové nebyla zatim zpracovana Uzemné planovaci dokumentace. Ve fazi pfipravy
uzemniho planu bylo vymezeno zastavéné Gzemi sidla. V ramci tohoto Uzemi byla navrzena
plocha pro rozvoj bydleni se zajisténym samostatnym pfijezdem. Navrhem bude
respektovana stavajici struktura sidla.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy vymezené vramci Urbanistické studie byli vyuZity pouze v pfipadé
novych rodinnych domkd na severnim okraji Stichovic. Pozadavky na rozvoj obce vSak
vznesly potfebu umisténi novych rozvojovych ploch pro rozvoj zemédélské vyroby, bydleni,
obcanskeho a technického vybaveni. Prevzata je plocha pro rozvoj bydleni na severnim
okraji Stichovic, plocha pro COV na Krecovském potoce a plocha pro rozvoj zemédélského
druzstva. DalSi plochy rozvoje v obou sidlech jsou novymi navrhy Gzemniho planu, ktery
z hlediska bydleni fesi 25% rezervu pro novou vystavbu RD (pro stavajici i nové obyvatele -
zaméstnance potfebné pro dalsi rozvoj druzstva) a z hlediska vyroby potfebu vystavby zcela
novych kapacit druzstva adaptovanych na nové ekologické zplisoby hospodareni pfi
zachovani neprerusené stavajici vyroby. Po jeji vystavbé pak adaptaci stavajicich objektli na
nové funkce (teletnik, zpracovani vlastnich produktd vstupnich i vystupnich).

Z uvedeného vyplyva, ze vdechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedpokladanému tempu rozvoje obce. Rozsah
vSech ploch odpovida navrhovému obdobi 30 let.

DalSi podrobnosti a diivody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odivodnéni zabor( ZPF.
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8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENi  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi byl stanoven dotCenym organem
v procesu projedndvani navrhu zadani UP Stichovice, nebot mezi pozadavky obce patfi
zaméry, které toto posouzeni vyzaduji. V celém procesu projednavani tzemniho planu nebyl
uplatnén pozadavek dotéeného organu na posouzeni vyznamné evropské lokality nebo ptaci
oblasti.

Dale jsou porovnany zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi s feSenim Gzemniho planu:

Vliv UP na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vliv izemniho planu na zivotni prostfedi je spiSe pozitivni, z velké ¢asti vSak zavisly na
dal§im zplsobu zemédélského hospodareni v Uzemi.

Zemédélské hospodareni ma v Uzemi tradici, ale v sou¢asné dobé se nachazi v bodé, kdy
pudni a vodni prostfedi vyzaduji investice pro zajisténi budoucich vynosl. Proto jsou také
vramci Uzemniho planu rozvijeny ve vy$§i mife travni porosty a zelen v krajiné s cilem
zajiSténi protierozni ochrany a podpory retence vody v krajiné. Tyto navrhy jsou vSak
nezbytnym minimem a zasadni budou pfedevsim opatfeni aplikovana v krajiné zemédélskym
druzstvem.

Uzemni plan jako strategicky i svodny dokument si klade za cil upozornit na sou¢asné
problémy v krajiné a v ramci vybranych ploch nastavit opatfeni k zaji§téni ochrany krajiny
pred rizikovymi jevy.

Vliv UP na podminky pro hospodéisky rozvoj

Vliv izemniho planu na hospodarsky vyvoj Uzemi je jednoznacné pozitivni.

Snahou Uzemniho planu je zajisténi prosperity zemédeélského druzstva pfi soucasném
pfiméfeném rozvoji sidla a se zachovanim v8ech hodnot Uzemi. Uplatnénim Gzemniho planu
se oCekava zajisténi kontinuity hospodafeni na zemédélské plidé pFi souc¢asném zvySovani
kvality hospodafeni a péCe o krajinu. Zemeédélské druzstvo zlistane v rukou vlastnikud
zemédélské pldy a zaroven obyvatel obce, coz je vsouasném stavu roztfisténosti
zemédélské pldy témér jedineény stav. Pfedpoklada se také postupné uvadéni
potravinarskych produktll na trh a rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi. Mimo to
budou zajistovany v ramci pramyslovych a skladovych ploch sluzby obéanim nejen v ramci
obce, ale celého regionu.

Vliv UP na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel izemi

Vliv izemniho planu je z hlediska zajisténi soudrznosti spole€enstvi obyvatel jednoznacné
pozitivni.

Zemédélské druzstvo vlastniki je tvofeno obyvateli sidel Stichovice a KfeCov. Tim je
zajiSténa téméf 100% zameéstnanost obyvatel a jejich vzajemna soudrznost. Uzemni plan
navic vytvafi podminky pro dal$i rozvoj druzstva a soucasné také vymezuje nové plochy pro
bydleni s cilem zajisténi kontinuity rozvoje druzstva i samotného vlastnictvi zemédélské
pudy.

V souvislosti s polohou obce a pfilezitostmi v okolnich sidlech je rozvoj této malé

zemédélské obce zcela unikatni, protoze neni zavisly na zadnych investorech ani okolnich
sidlech.

Jedinym rizikem, které by mohlo soucasny stav ohrozit je ztrata ekonomické suverenity nad
druzstvem a zemédélskou plidou.
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8.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU K VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

8.1.1 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi — ZAKLADNIi UDAJE

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj je firma ECOCONSULT PONS s.r.0. —
zastoupena Ing. Stanislavem Stysem, DrSc. Soucasti vyhodnoceni vlivli_na_udrzitelny
rozvoj Uzemi k navrhu uzemniho planu je vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi v
samostatné pfiloze navrhu izemniho planu.

8.1.2 POZADAVEK DOTCENEHO ORGANU NA ROZSAH VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi byl stanoven dotCenym organem
v procesu projednavani navrhu zadani UP Stichovice. Dokumentace se zaméfila predevsim
na vyhodnoceni navrhi rozSifeni zemédélského aredlu na zivotni prostfedi.

ROZSIREN| ZEMEDELSKEHO AREALU STICHOVICE (plocha VZ) — Gzemni plan navrhuje
rozvoj zemédélského arealu Stichovice pro dalsi rozvoj druzstva — stajovych ploch, ploch pro
zpracovani produktd, mechanizaci, administrativu, atd.

PLOCHY LEHKEHO PRUMYSLU A SKLADOVANI (plocha VL) — Gzemni plan navrhuje v
ramci stavajiciho zemédeélského aredlu nové plochy lehkého primyslu a skladovani,
pfedev8im pro rozvoj zpracovatelskych a skladovacich sluzeb, které poskytuje zemédélske
druzstvo Stichovice spolupracujicim Zivnostnikam, firmam i fyzickym osobam v ramci své
podnikatelské €innosti.

8.1.3 PREDPOKLADANE DUSLEDKY NAVRHU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi v kapitole Pfedpokladany vyvoj bez uplatnéni uzemniho
planu shrnuje dusledky aplikace navrhu:

,Uzemi by se bez schvalené Gzemné planovaci dokumentace vyvijelo v souladu s naroky
zemédélského druzstva a obyvatel avSak jednotlivé schvalovaci procesy by se znacné
prodlouzily a dochazelo by k ekonomickym propadim druzstva vinou opozdénych investic.
Vyvoj obce by byl nekoncepéni, zavisly na momentalnich pozadavcich investor(, ktery by ve
vysledku vedl k dosazeni limitd vyuZziti Gzemi a dlouhodobému poskozeni hodnot Gzemi i
jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi.”

V pfipadé neprovedeni koncepce by nedoslo k zavaznému vymezenl skladebnych ¢&asti
USES. Ochrana a vytvareni USES je vefejnym zajmem dle zakona ¢. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu. K naplnéni vefejného zajmu je v UP vyu2|t institut vefejné
prospésného opatreni dle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.”

Vyhodnoceni vlivi shrnulo vhodnost rozsahu ploch nésledovné:

Z hledisek vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo mozno souhlasit s témito rozhodujicimi
rozvojovymi plochami:

VL, VZ - PLOCHY ROZVOJE ZEMEDELSKE VYROBY A LEHKEHO PRUMYSLU jsou
hodnoceny z hlediska jejich vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi ve v§ech slozkach Zivotniho
prostfedi a s ohledem na zlepSeni sou¢asného stavu.

Cilem posouzeni téchto lokalit v ramci SEA k tizemnimu planu obce Stichovice bylo navrzeni
takovych kompenzacnich opatfeni, které negativni vlivy zaméru na zivotni prostredi
pomohou eliminovat: Jedna se o tato navrzena opatreni:
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Rozsifeni zemédélského druzstva bude predchazet zajisténi jeho pfistupnosti mimo
zastavéné Uzemi sidla — vystavba Ucelovych komunikaci v krajiné véetné doprovodné
krajinné zelené a realizace prvka USES na orné pudé

Stanoveny budou minimalni skladovaci kapacity statkovych hnojiv

Povinnosti zemédélci bude dodrzovani zasad nitratové smérnice a spravné
zemédélské praxe

Mistni zemédélce programové orientovat na to, aby jako kompenzaéni opatfeni
investovali do esteticky uc¢inné a ekologicky funkéni zelené v prostorach
zemédélského arealu a v jeho okoli, v sidlech a v krajiné.

Stajové objekty povolit za pfedpokladu zajisténi novych produkénich ploch

Nové stdje umistovat do okraji uvazované zastavby, aby bylo docileno maximalni
vzdalenosti chovu od sidla.

Budou povolovana takova ustdjeni, ktera pini standardy pro dobré Zivotni podminky
zvifat se zajiSténim pfistupu do vybéht

Pozadovat koncepci nakladani se statkovymi hnojivy v souladu s nitratovou smérnici
vypracovat studii pro nakladani s destovymi vodami (v plochach lehkého primyslu a
zemeédélstvi).

Zabezpeceni kvalifikovanych pracovnich mist v novych zemédélskych a
pramyslovych provozech,

Vyuziti méné vhodnych pozemkl pro zemédélskou vyrobu k mimoprodukénim
funkcim krajiny,

zajistit minimalni skladovaci kapacity statkovych hnojiv,

zastavéné pozemky v ramci jednotlivych zamérd ponechat jen do max. 50% plochy,
zakladani zelené kolem objekitl,

budovani systému nakladani s odpadnimi vodami v zemédélském areaélu,

uplatiiovat specificka zafizeni, umoznujici vyuziti obnovitelnych zdroji energie,
architektura staveb bude odpovidat tradiénim tvarim zastavby v zastavéném Gzemi
sidla,

Posouzeni SEA doporuéuje a navrhuje ve stanovisku dotéeného organu:

8.2.

Rozvoj jednotlivych ploch zemédélského a skladovaciho arealu podminit
vybudovanim ucelovych komunikaci, které zajisti pfistup do rozvojovych i stavajicich
ploch mimo zastavéné tzemi sidla Stichovice.

Pozadovat vypracovani koncepce nakladani se statkovymi hnojivy v souladu s
nitratovou smérnici.

Pozadovat rozvoj staji, které budou plnit standardy dobrych zivotnich podminek zvifat
se zajisténim pfistupu do vybehd.

Pozadovat investice do zemédélské pady, které zabezpedi jeji mimoprodukéni funkce
a zvysi jeji ekologickou stabilitu (realizace prvki USES, prevody orné pudy na ttp,
obnova pfirozenych mokfradu, podpora retence a akumulace vody v krajiné)

INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi k navrhu Uzemniho planu v pfislusné
zavére¢né kapitole konstatovalo:

Z vysledku vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrZitelny rozvoj Gzemi vyplynulo, Ze mezi rizika,
ktera nepfiznivé ovliviuji potfeby Zivota sou¢asné generace obyvatel feSeného Uzemi, patfi
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nasledujici aspekty ohrozeni Uzemnich podminek zivotniho prostredi, socialni soudrznosti
obyvatel Uzemi a podminek pro hospodarsky rozvoj:

Ohrozeni suchem,
Ztrata produkénich schopnosti ptd vlivem nadmérné eroze a intenzivniho vyuziti pad,

Znecisténi vodniho prostredi vlivem intenzivniho zemédélstvi,

Navrh Uzemniho planu reaguje na zjisténa rizika ovliviujici potfeby Zivota sou¢asné
generace obyvatel feSeného Uzemi zejména témito navrhy:

Navrhuje takové krajinné feSeni, které posili retenéni schopnost krajiny a zaroven
navrhuje obnoveni pfirozenych stanoviStnich poméri (pfedevS§im zamokfenych
pozemku).

Umoziuje vramci zamokfenych ploch budovani akumulaénich malych vodnich
nadrzi.

Castedné fesi protierozni ochranu puidy, hlavnim aktérem v$ak musi byt zemédélské
druzstvo, které ji mulze zajistit prostfednictvim uplatiovani zasad spravné
zemeédélské praxe a agrotechnickych postupt.

Navrhuje ochranu vodnich tokd prostfednictvim manipulaéniho ochranného pasma a
také vymezovanim prvk USES na vodnich prvcich. Tyto dvé opatfeni mohou
zabranit smyvu plidy do vodnich tokd. Hlavni vliv na omezeni koncentrace dusiénant
a fosfore€¢nanl ve vodnim prostfedi vSak bude mit dodrzovani nitratové smérnice a
zasad spravné zemédeélské praxe.

Zakladnimi aspekty, které soustavné ohrozuji podminky zivota na zemi a které mohou byt v
budoucnu limitujicim faktorem pro zivot na zemi, mohou mit také konkrétni pficiny v Gzemi
feSeném Uzemnim planem. Jedna se pfedevsim o:

Vzristajicimi naroky na prostor (pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravni stavby,
technickou infrastrukturu)

Ovliviiovani klimatickych charakteristik stoupajicimi naroky na dopravu a energie
Vzrustajicimi naroky na spotfebu - ovlivhovani vydatnosti vodnich zdrojl, zabory
ZPF, produkce odpadu,

Vzristajici zatizeni pfirodnich ekosystém( vlivem roz8ifovani lidskych aktivit do
dosud neurbanizovanych €asti pfirody — zanik rostlinnych i zivo€iSnych druhl — ztrata
biodiverzity

Uzemni plan se snazi predchazet predpokladanym ohrozenim podminek Zivota generaci
budoucich nasledujicim zplsobem:

Navrh UP fesi rozvoj obce v horizontu 20-30 let a pomérné velka plocha zabort pro
rozvoj zemédeélského druzstva odpovida tomuto €asovému horizontu, kdy se bude
vyvijet v zavislosti na svych ekonomickych moznostech. Plochy pro bydleni jsou
navrhovany v mife, kter4 odpovida pozadovanému rozvoji obce a na které jsou
stanoveny kapacity stavajici i navrhované technické infrastruktury.

Navrh UP te$i izemi z dlouhodobé perspektivy, a proto navrhuje v ramci stavajicich i
navrhovanych objektt pfechod na ekologické zplsoby vytadpéni, pfipadné vyuziti
alternativnich zdroji energie, které zajisti dobrou kvalitu ovzduSi. Navrhem
dopravniho feSeni pfistupnosti druzstva bude sidlo chranéno pfed nadmérnou
dopravou a pasy zelené, které budou tvofit pfechod sidla do krajiny v sidlech, maji za
cil omezovat prasnost pfi skliznich.

Navrh UP tesi v relativng suchém Gzemi s nedostatkem srazek zajisténi retenénich
ploch a umoznuje zakladani akumulacnich prostord v obnovovanych zamokfenych
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lokalitach. Navrzena je zména nékterych zemédélskych pozemk(l na ekologicky
stabilnéjSi a umoznény budou i dal§i zmény zajistujici vySSi miru ekologické stability
Uzemi.

e Navrh UP vymezuje prvky USES pro zvy$eni biodiverzity Gzemi a zaroveh se zvyseni
biodiverzity pfedpoklada na plochach zmén v krajiné.

Soucasti vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj uzemi v piislusné kapitole je i POPIS
NAVRHOVAN YCH OPATRENI PRO PREDCHAZENI SNIZENI NEBO KOMPENZACI
VSEQH ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH ZAPORNYCH VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI, které jsou v navrhu tzemniho pléanu zohlednény.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

Krajskému Gfadu bylo zaslano oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho
planu Stichovice spolu s vyzvou k uplatnéni stanovisek dotéenych organi k navrhu
predmétného Uzemniho planu, jehoz soucasti je také vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi
dle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Spole€¢né jednani o navrhu Uzemné
planovaci dokumentace, v€etné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, se konalo dne 18. 11.
2019 v zasedaci mistnosti M&U Kralovice. Dne 10.9.2019 vydal krajsky Gfad k navrhu
uzemniho planu Stichovice stanovisko pod &.j. PK-ZP/1 1107/19, kdy k predlozenemu navrhu
UP ke spolednému jednani véetné vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj tzemi nema
Krajsky Ufad Plzerfiského kraje, odbor zivotniho prostfedi pfipominek. Pfedlozené pfipominky
nejsou charakteru, které je nutné zahrnout do nového vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi
a lze je fesit v navazujicich procesech dle stavebniho zakona.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Navrh UP je zpracovan v souladu se stanoviskem organu SEA a ochrany ZPF Plzefiského
kraje.

11.VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k.u. Stichovice a Kreghot. Vyhodnoceni zabort je rozdéleno na
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¢asti dle katastralnich Uzemi, s vyhodnocenim navrhovanych zabor(. K trvalému zdboru jsou
uréeny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové vymére 23,4471 ha.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Velkou
skupinu z&borl tvofi plochy ve volné krajiné. Jedna se pfedevSim o plochy s navrzenymi
pasy doprovodné a ochranné zelené a lesa (7,5831 ha) a o obnovu cestni sité (3,9236 ha).

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem pldni
vlastnosti a dalSi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢gislo = klimaticky region

2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni padni jednotky

3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace vG&i svétovym
strandm
4. 5. ¢islo = vyjadfeni hloubky a skeletovitosti pady
V ramci tzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:
Klimatické regiony v reSeném uzemi
. o ramérny . .
Kod I suma teplot na primeérna prume vlahova
regionu symbol charakteristika 10°C rocni teplota s:ca');:ll( l‘jlhr::n jistota
4 MT1 mirné teply, suchy 2400-2600 7-85 450 - 550 0-4
mirné teply, mirné ) ) 550 - 650 )
5 MT2 suchy 2200 - 2500 7-8 (700) 4-10

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych pudné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.

geneticky padni

HPJ predstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
llimerizované pudy a e xsl o s . .

15 - - stfedné tézké az svahoviny a eolickou P
h_nedqzeme ) te3keé pHmasi pfizniva vihkost
ilimerizované
HP, ¢ernozemni

21 drnové pudy (DA), lehké $térky a pisky vysusné
rendziny (RA)

26 HP, HP kyselé stfedné tézké bridlice, fylity, hadce

. stfedné L _
28 HP, HP kyselé te3Ke basické vyvreliny strednd hluboké
30 HP, HP kyselé lehéi stfedné t&zké Eem?"karb"”s"e
orniny

38 HP,HP kyselé,HP lehké az leh¢i stfedné | vSechny pevné mélké pldy silné

podzolové,RA tézké horniny skeletnaté
lehké az lehdi, e s . drnovy horizont do
39 nevyvinuté pudy vSechny stfedné tézké (bazicke) pevne 10cm nebo na pevné

horniny

skéle
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geneticky pudni

HPJ pedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
a HP aj. véetné sklon4,5,6°
oglejenych subtypt
o . x xslx _— . do¢. zamokiené, az
48 HP oglejena, OG stfedné tézka bridlice, lupky siltovce SiF. skeletovité
VI . koluvialni a nivni L
55
nivni pady (NP) lehka sedimenty vysusné
. < axy s Jily, koluvialni
7 P stfedné tézk4 az / . L iu s
6 Glejové pldy velmi téska sedlme.nty, smiSené | Deprese, pfevazné ttp
svahoviny
L, o x axsLA Jily, koluvialni fv x
68 Glejové pldy stfedné tézk4 az : R deprese, prevazné
zraelinéné velmi t&2ka sedimenty, smisené | t7p
svahoviny

BPEJ a tridy ochrany ZPF

Trida ochrany
. Iv. V.

41512 | 42614 | 42113 | 43929
42601 | 42814 | 42644 | 43949
42611 | 43004 | 42054 | 44178

Kod 43011 | 43054 | 44814
S 44811 | 43816 | 46701
45500 | 43846 | 46811
55500 | 43856 | 53816
54814

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu
ze dne 12.6.1996 €. a.: OOLP/1067/96:

I. tfida: nejcennéjSi pudy, vyjmuti mozné jen vyjime€né, a to prevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

. tfida: zemédeélské pudy v ramci klimatického regionu s nadprdmérnou produkéni
schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

lll. tfida: pady s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

IV. tfida: pudy pfevazné s podpramérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

V. ftfida: ostatni pady s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; prfedpoklad efektivnéj§iho nezemédélského wvyuzZiti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych Gzemi ap.)

Pfevazna vétsina zemédeélské pldy v feSeném Uzemi je v tfidé ochrany Ill. az V.

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor(l v ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve

volné krajiné je zadouci aby odtokové poméry zvySovaly retenéni, akumulaéni a
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retardacni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi ¢asti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach je mozné akceptovat zrychleny povrchovy odtok. Odtokové poméry
budou feSeny prislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemeédelska vyroba je zaméfena na péstovani krmnych plodin a obilovin. Nejvétsim
hospodaficim subjektem je Zemédélské druzstvo vlastnikd Stichovice, které se specializuje
v oblasti Zivocisné vyroby na chov skotu a produkci mléka.

Sit hospodarskych cest stejné jako ostatni cesty a stezky v krajiné budou feSeny na zakladé
pasportu, ktery provéfil stavajici cestni sit a Uzemniho planu, ktery navrhl jeji optimalni
obnovu.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

V soucasné dobé je orna puda odvodnéna na 68 ha (j. 15% rozlohy orné pudy) a neni
znama jejich funkénost. Vzhledem k pfiznivym vliahovym pomérim v odvodnovanych
lokalitach se predpoklada jejich omezena funkénost.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 558 ha zemédélské pudy pfipada 79% na ornou ptdu a pouze necelych
11% na ttp. Celkové se jevi vyuziti ZPF jako neefektivni vzhledem k zafazeni do méné
pfiznivé produkéni oblasti (Uzemi spada do bramborafské vyrobni oblasti) i vzhledem
k reliéfu, ohrozenosti pldy vodni erozi a vysokym podilem pidd na mélkych a kamenitych
pudach. Proto je navrhovano zvySeni rozsahu zatravnéni pozemkd.

USES je podrobné feden v navrhové ¢asti izemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkil je ve vykrese €.2 Hlavnim.

Projekt komplexnich pozemkovych Uprav neni v Gzemi zpracovan.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi
Do zastavéného Uzemi nezasahuji zabory ZPF.

VSechny soucty zaborl spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zaborl
ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou feSit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Uzemni plan a to
zatravnovat svazité pozemky a udoli vodnich toku.

11.1.8. VYHODNOCENI ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI

Navrzené zabory vychazeji z pozadavku obce, zemédélského druzstva viastnikd Stichovice
a obyvatel obce. Uzemni plan pfebira nékteré navrhy o celkové vyméfe 4 ha z urbanistické
studie, ktera fesila rozvoj sidla Stichovice v 90. letech 20.stoleti. Konkrétné se jedna o rozvoj
bydleni na severnim okraji sidla, navrh COV na Kre€ovském potoce a rozvoj zemédeélského

aredlu. Tyto navrhy byli korigovany s novym navrhem na rozvoj bydleni a s Upravami byly
prejaty do navrhu rozvoje obce. Pro sidlo Kfe€ov je Gzemni plan zpracovavan poprvé.

Kvili nemoznosti vymezeni rozvojovych ploch v zastavéném UGzemi obce Stichovice
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(zachovani urbanistickych kvalit venkovského sidla) byly vymezeny vSechny rozvojové
plochy v prolukach a v navaznosti na zastavéné Gzemi sidla. Rozvoj bydleni tak navazuje na
dochovalou historickou strukturu obce a doplfiuje ji tak, aby zachoval stavajici urbanistické
hodnoty sidla. Jina je situace v ploSe zemédélského aredlu. Zde musel byt pozadavek na
rozvoj konfrontovan s pozadavky na ochranu krajinného razu. Proto se rozvoj ploch
zemédélského druzstva rozdélil do nékolika menSich celkli obklopenych ochrannou zeleni.
Cilem tohoto feSeni je dosahnout rozvoje zemeédélského druzstva spolu s ochranou
krajinného razu. Zabory ZPF jsou na tfidach ochrany IV. a V, které je pro zemédélské vyuziti
méné vyhodné, proto bylo navrhem Uzemniho planu umoznéno vyuziti téchto ploch pro
stajovou zivoCiSnou zemédélskou vyrobu, ktera je z hlediska ekonomické prosperity
zadanym odvétvim hospodarstvi a je tfeba ji podporovat pro zvySeni konkurenceschopnosti
celého feSeného Gzemi.

V sidle Kre€ov je rozvijena funkce bydleni a sportovniho vybaveni. V zastavéném uzemi
obce je situovan navrh na rozvoj bydleni o celkové rozloze 0,1 ha. Dal$i rozvojové lokality
jsou vhodné umistény v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby doplfiovaly urbanistickou
strukturu sidla. Plocha pro rozvoj sportu je situovana v Udoli KfeCovského potoka na ttp.
Tato plocha sice je zaborem, pocita se vSak na ni spiSe s extenzivnim a sezonnim vyuzitim s
velkym podilem zelené.

Rozvojové plochy jsou navrzeny na celkovy pocet 150 obyvatel, ktery je nizsi, nez tomu bylo
v Uzemi do roku 1970. Po tomto roce zacala pfevazné mladsi generace odchéazet kvdli
nemoznosti dalS§iho rozvoje obce. Po vydani Urbanistické studie se pocet obyvatel mirné
zvysil, trend se ustalil a postupné zastavil kvili nemoznosti podle urbanistické studie déale
obec rozvijet. Rozvoj funkce bydleni je tedy prioritou i z hlediska podpory kontinuity
hospodareni v zemédélském druzstvu.

Kvalita zemédélské pldy je v Uzemi nizsi kvality, pfedevSim z dlivodu pfitomnosti vysokého
podilu mélkych pld, které jsou méné vhodné pro zemédélské vyuzivani. V Uzemi jsou také
dalSi identifikované problémy v krajiné a Uzemni plan dale feSi budouci ochranu ZPF vici
nepfiznivym klimatickym jevdm. Proto je velkd ¢ast z&borG vénovana zeleni pro ochranu
pady a rozvoj kvalitni kulturni krajiny. Dale jsou navrzeny zmeény kultur ve prospéch ttp — tyto
zmény vSak nejsou zabory ZPF.

Vyznamnou ¢ast zaboru tvofi také obnova cestni sité v krajiné pro zvySeni prostupnosti
krajiny a pro ochranu zastavénych Uzemi sidel pfed prijezdy zemédélské techniky. VSechny
komunikace budou doplnény o doprovodnou zelen, ¢imz bude zlepSena retenéni schopnost
krajiny s pozitivnim vlivem na ZPF.

Na zakladé spole¢ného jednani byly opraveny prohozené plochy mezi katastralnimi Gzemimi
a doplnéna vyuzita plocha na zapadnim okraji zemédeélského druzstva, kolem které musel
byt vymezen péas zelené a komunikace v jiné delSi trase s dopadem na mirné zvysSeny zabor.
Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a ucelu vynéti:
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k.. Stichovice

e . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] .
Gislo Vyméra Celkovy trvalé Investice
. Zpusob vyuziti | rozvojové zabor orna Chmel- | . . ovoché g do puady Poznamka
lokality plochy [ha] | ZPF [ha] pida nice | Vinice zahrady sady travni . . Iv. V. [ha]
porosty
Z16 | Plochy bydleni 0,4163 0,4159 0,4159 0,4050 | 0,0109 Nova plocha bydleni
Proluka mezi
Z18 | Plochy bydleni 0,7820 0,7820 0,7820 0,7820 zastavénym Gzemim
(v4Y))
Z21 | Plochy bydleni 0,2691 0,2546 0,2546 0,2512| 0,0034 Proluka mezi ZU
PLOCHY BYDLENI
_CELKEM
ZABOR ZPF 1,4675 1,4525
Plochy Verejné vybaveni v
Z8 obcanského 0,7585 0,6908 0,6908 0,6908 rquJce m}:azi 70
vybaveni P
PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI
_CELKEM
ZABOR ZPF 0,7585 0,6908
RozSiteni plochy
Plochy vyroby stavajiciho skladového
Z1 a skladovani 0,8430 0,8430 0,8430 0,6235| 0,2195 aredlu v proluce mezi
ZU
. RozSifeni plochy
zo | Plochy vyroby 0,5414| 05414| 05414 0,4800 | 0,0612 stavajiciho skladového
a skladovani R’
areélu
Rozsifeni plochy
. zemédeélského arealu
z3 | Plochy vyroby 16642| 1,6642| 1,6642 0,142 | 1,5500 o Gast potiebnou
k umisténi
skladovacich ploch
Rozsifeni plochy
Plochy vyroby zemédélského arealu
Z4 a skladovani 1,7852 1,7852 1,7852 0,1134 | 1,6719 0 &st potfebnou
K umisténi novych staji
76 Plochy vyroby 0.9536 0.9536 0.9536 0.9536 Nova plocha vyroby a
a skladovani ’ ’ ’ ’ skladovani
Plochy vyroby Nova plocha vyroby a
z7 a skladovani 0,7346 0,7043 0,7043 0,7043 skladovani
Z9 Plochy vyroby 0,3225 0,3225 0,3225 0,3225 Rozsifeni plochy
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a skladovani

zemédélského arealu
o ¢ast potiebnou

k umisténi
skladovacich ploch

Plochy vyroby

Rozsifeni plochy
zemeédélského arealu

Z10 o 0,7940 0,7095 0,7095 0,7095 o Cast potfebnou
a skladovani K umisteni
skladovacich ploch
PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI
_CELKEM
ZABOR ZPF 7,6384 7,5236
Izolaéni zeler
K5 Plochy zelené 1,1158 1,1158 1,1158 0,7540| 0,3618 rozvojovych ploch
zemédélského arealu
Izolaéni zelen
K11 Plochy zelené 0,2992 0,2968 0,2968 0,2968 rozvojovych ploch
zemédélského arealu
Izolaéni zelen
K15 Plochy zelené 0,3544 0,3527 0,3527 0,3527 rozvojovych ploch
zemédélského arealu
K16a Plochy zelené 0,3800 - Zména kultury
K20 Plochy zelené 0,1327 0,1327 0,1327 0,1327 Izolaéni zelen
Z23 Plochy zelené 0,9557 - Zména kultury
PLOCHY ZELENE
_CELKEM
ZABOR ZPF 3,2378 1,8980
Plochy Plocha pro novou
729 technické 0,0886 0,0886 0,0886 0,0886 oV
infrastruktury
PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
_CELKEM
ZABOR ZPF 0,0886 0,0886
Plochy Nova plocha pro
z72 rekreace 0.1968 ) pozorovani hvézd
PLOCHY REKREACE
_CELKEM
ZABOR ZPF 0,1968 0,0000
k14 |Plochy 0,9864 . Zména kultury
zemédélské ’
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Plochy B
K24 zemé&délské 0,0448 - Zména kultury
Plochy B
K33 zemé&délské 0,2898 - Zména kultury
Plochy -
K34 zemédélské 1,0884 ) Zména kultury
Plochy -
Ka4 zemédslské 1,8220 - Zména kultury
Plochy N
Kas zemédélské 1,0979 ) Zména kultury
Plochy y
K49 zemédélské 1,6191 ] Zména kultury
Plochy -
K80 | zemadsliské 0,2682 - Zména kultury
Plochy ) "
K52 zemédélské 1,2134 Zména kultury
Plochy ) "
K53 zemédélské 0,2230 Zména kultury
Plochy ] .
K54 zemédélské 7,6020 Zména kultury
Plochy B
K56 zemédélské 2,3181 - Zména kultury
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM
ZABOR ZPF 18,5731 0,0000
Ploch Zalozeni krajinné
K22 I"’l'rod)r/u' 0,6719 0,6719 0,6719 0,3568 | 0,3151 zelené (KZ) pro
P potieby USES
Ke5 | Chani 00129 00129 0,0129 0,0092| 0,0037 Rozsifen stavajici KZ
Plochy i Zalozeni KZ
K28 | pirodni 0,0988 budouci COV
Plochy Zalozeni KZ pro
K37 | irodni 0,6727| 0,6727| 0,6727 0,6727 04296 | by USES
Ka2 Eiﬁff&%.' 0,0552|  0,0552 0,0552 0,0457 | 0,0095 Zalozeni KZ
Ploch Zalozeni KZ pro
K57 Fl’rod)rln’ 0,1004 0,1004 0,1004 0,1004 zvy$eni retence
p destovych vod
Ploch Zalozeni KZ & pro
K58 l"l'rod)rln' 0,0904 0,0904 0,0904 0,0066 | 0,0838 zvySeni retence
P destovych vod
K59 Plochy 0,0728 0,0728 0,0728 0,0366 0,0362 Zalozeni KZ pro
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prirodni zvy$eni retence
destovych vod
Ploch Zalozeni KZ pro
K60 Firo d)r/u’ 0,0433 0,0433 0,0433 0,0433 zvy$eni retence
P destovych vod
Ploch Zalozeni KZ podél
K62 Firod¥1i 0,3863 0,3863 0,3863 0,0069 | 0,3794 navrhované
p komunikace
Ploch Zalozeni KZ podél
K66 Firod¥1i 0,7308 0,7308 0,7308 0,7308 navrhované
P komunikace
PLOCHY PRIRODNI
CELKEM
ZABOR ZPF 2,9353 2,8367
K45 | Plochy lesni 0,1767| 0,1767 0,1767 0,1767 Issorfii'r:e&gghava“c":h
K48 | Plochy lesni 0,0577| 0,0577| 0,0577 0,0577|  0,0004 Issorfii'r:e&gghava“c":h
PLOCHY LESNI
CELKEM
ZABOR ZPF 0,2344 0,2344
Plochy vodni a
K26 vodohospodar 0,1004 0,1004 0,1004 0,0359 | 0,0645 Zalozeni vodni plochy
iDIochy vodni a Svod destovych vod
K36 vodohospodar 0,1790 0,1790 0,1790 0,1762 | 0,0028 0,0483 | podél navrhované
. komunikace
PLOCHY VODNIA
VODOHOSPODARSKE
CELKEM
ZABOR ZPF 0,1790 0,2794
Plochy f s
Z12 | vefejnych 0,1598| 0,1595| 0,1595 0,1595 k?;’.i’;%"a cestni sité v
prostranstvi I
Plochy f s
Z13 | vefejnych 0,2987| 0,2782| 0,2782 0,1819| 0,0963 k?;’.i’;%"a cestni sité v
prostranstvi I
Plochy -
27 Obsluha rozvojovych
Z17 | vefejnych 0,1941 - lokalit, 24b0r v 20
prostranstvi ’
Plochy Obsluha rozvojovych
Z19 | vefejnych 0,1832 - lokalit, zébor v 20
prostranstvi ’
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Obnova cestni sité

Plochy
Z27 | vefejnych 0,0788| 0,0628 0,0628 0,0628 v krajiné a objezd
prostranstvi ’ obce pro zemédélskou
techniku
Plochy
Z31  |vefejnych 0,0700| 0,0700| 0,0700 0,0280 | 0,0420 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy
Z32  |vefejnych 0,0353| 0,0353| 0,0353 0.0273 | 0.0080 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy
735 | vefejnych 0,1069| 0,1069| 0,1069 0,0083 | 0,0986 0,0971 | Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ ’ krajiné
Plochy Obnova cestni sité
738 | vefejnych 0,4692| 0,4692| 0,4692 04682 | 0,0010|  0,2987 | Y krajiné a objezd
prostranstvi ’ ’ ’ obce pro zemédélskou
techniku
Plochy
Z39 vefejnych 0,0730 - Obnova cestni sité v
prostranstvi krajiné
Plochy
Z40 vefejnych 0,1836 - Obnova cestni sité v
prostranstvi krajiné
Plochy
Z41 | vefejnych 0,2234| 0,2234| 0,2234 0,1605| 0,0629|  0,0012 | OPnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ ’ krajiné
Plochy
Z43 | vefejnych 0,1376| 0,1376| 10,1376 0,0631 | 0,0745| 0,039 | OPnova cestnisité v
prostranstvi ’ ’ ’ krajiné
Plochy
Z47 | vefejnych 0,1244| 0,1244| 0,1244 0,1244|  0,0361 | OPnova cesinisité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy Obnova cestni sité
Z51 | vefejnych 0,1579| 0,1579| 0,1579 0,0511 | 0,1068 v krajiné a objezd
prostranstvi ’ ’ obce pro zemédélskou
techniku
Plochy
755 | vefejnych 0,2974| 0,2974| 0,2974 0,2974 Obnova cesini sité v
prostranstvi ’ krajiné
Plochy Obnova cestni sité
z61 | vefejnych 0,2256| 0,2256| 0,1217 0.1217| 00601 | Y krajiné a objezd
prostranstvi ’ ’ obce pro zemédélskou
techniku
0,1039 0,1039
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Plochy Obnova cestni sité
763 | vefejnych 0,2239| 0,2239| 0,2239 0,0012 | 0,2227 v krajiné a objezd
prostranstvi ’ ’ obce pro zemédélskou
techniku
Plochy
764 | vefejnych 0,1465| 0,1465| 0,1465 0,1306 | 0,0159 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy Obnova cestni sité
765 | vefejnych 0,3909| 0,3909| 0,3909 0,3909 v krajiné a objezd
prostranstvi ’ obce pro zemédélskou
techniku
Plochy
zZ67 vefejnych 0,0734 0,0734 0,0734 0.0734 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ krajiné
Plochy
769 | vefejnych 0,0999| 0,0999| 0,0999 0,0908 | 0,0091 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy
770 | vefejnych 0,3348| 0,3227| 03227 0,1928 | 0,1299 Obnova cestni sité v
prostranstvi ’ ’ krajiné
Plochy
Z71 vefejnych 0,0836 - Obnova cestni sité v
prostranstvi krajiné
PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI
CELKEM
ZABOR ZPF 4,3718|  3,6055
ZABOR ZPF CELKEM 39,7816| 18,6095| 17,7173 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,8922| 0,0000 0,0000 0,0607 11,1052 74436 1,0354
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k.Uu.Krecov

e . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] .
Gislo Zpiisob Vyméra Celkovy trvalé Investice
iokality |  vyuziti | FOZVoiové | zabor | oma | Chmel | oo | popagy | ovoons | (BET | | om v v, | dopudy Poznamka
plochy [ha] | ZPF [ha] | puda nice Y| sady . : : : : [ha]
porosty
Plochy . .
Z80 bydleni 0,6434 0,6258 0,3038 0,3038 Nova plocha bydleni
0,3177 0,3177
781 E'y%?QK. 0,2273| 0,2072| 0,1404 0,0015 | 0,1389 Nova plocha bydleni
0,0668 0,0668
zge  |Plochy 0,1551|  0,1551 0,1551 0,1551 Proluka mezi ZU
bydleni ’ ’ , ,
Plochy .
784 bydleni 0,1037 - Proluka v ZU
Plochy ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) _ | Nova plocha bydleni
2114 bydleni 0,1946 0,1946 0,1946 v navaznosti na ZU.
PLOCHY BYDLENI
CELKEM
ZABOR ZPF 1,3241 1,1827
Plochy Verejné vybaveni pro
783 | obcanského 0,7228| 0,7228 0,7228 0,7228 ooV P
vybaveni P
PLOCHY QBC‘ANSKEHO
VYBAVENI
CELKEM
ZABOR ZPF 0,7228 0,7228
kaz | Plochy 0,8145 - Zména kultur
zemé&dslské : y
Plochy .
K34 zemé&délské 0,3465 - Zména kultury
Plochy .
Ka4 zemédélské 1,4328 - Zména kultury
Plochy .
K90 zemédélské 0,4430 - Zména kultury
Plochy .
Kot zemédélské 1,6405 ) Zména kultury
Plochy .
K92 zemédélské 0,1666 ) Zména kultury
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Plochy .

K93 zemadalské 3,6942 - Zména kultury
Plochy .

K95 zemadalské 0,2164 - Zména kultury
Plochy .

K98 zemédélské 1,9304 ) Zména kultury
Plochy .

K99 zemédélské 2,1665 ) Zména kultury
Plochy .

K102 zemédélské 2,3315 ) Zména kultury
Plochy «

K103 zemédélské 0,7841 ] Zména kultury
Plochy «

K107 zemédélské 04182 ] Zména kultury
Plochy ) «

K109 | emadelské 0,3464 Zména kultury
Plochy ) Zména kultury v rdmci

K10 | Zemadelské 0,5721 ploch USES
Plochy } Zména kultury

KITT | Jemadelské 0.4500 v ramci ploch USES
Plochy } Zmeéna kultury

K112 | emedsiské 0,4225 v ramci ploch USES
Plochy } Zmeéna kultury

K113 | zemedsiské 0,3684 v ramci ploch USES

PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM
ZABOR ZPF 18,5466 0,0000

Plochy wrw oo s o

K85 pFirodni 0,1438 0,1438 0,1438 0,1438 Rozsifeni stavajici KZ

K86 E;ﬁg% 0,9380| 0,9380 0,9380 0,0039 0,9341 Rozsifeni stavajici KZ
Plochy wrw oo s o

K87 pfirodni 0,2178 0,2178 0,2178 0,2178 Rozsifeni stavajici KZ
Plochy G s

K88 pFirodni 0,1170 0,1170 0,1170 0,1170 RozSifeni stavajici KZ
Ploch Zalozeni KZ pro

K89 Firo d)r/u’ 0,2020 0,2020 0,2020 0,2020 zvy$eni retence
p destovych vod
Plochy -

K101 pfirodni 0,1611 0,0751 0,0751 0,0053 | 0,0698 Zalozeni KZ

K105 E;f?rg@r’ﬂ 0,2080|  0,2080 0,2080 0,2080 Zalozeni KZ

K108 Plochy 0,4872 0,2645 0,2645 0,2645 Zalozeni KZ
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| prirodni

PLOCHY PRIRODNI
CELKEM
ZABOR ZPF 2,4749 2,1662
. RozSifeni stavajicich
K94 Plochy lesni 0,0819 0,0149 0,0149 0,0149 lesnich ploch
. ZaloZeni lesni plochy
K96 Plochy lesni 0,2128 0,2128 0,2128 0,2128 v rami ploch USES
1 Rozsifeni stavajicich
K97 Plochy lesni 0,2201 0,2201 0,2201 0,2201 lesnich ploch
PLOCHY LESNI
CELKEM
ZABOR ZPF 0,5148 0,4478
Plochy Obnova cestni sité v
732 vefejnych 0,0362 0,0362 0,0362 0,0277 | 0,0084 Kraiing
prostranstvi J
Plochy f s
7100 | vefejnych 0,1317| 0,1317| 0,1317 0,1178| 0,0139 k?;{:%’a cestni site v
prostranstvi J
Plochy f s
7106 | vefejnych 0,1502| 0,1502 0,1502 0,1502 k?;{:%’a cestni site v
prostranstvi J
PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI
CELKEM
ZABOR ZPF 0,3181 0,3181
ZABOR ZPF CELKEM 23,9012 4,8376 0,3232 0,0000 0,0000 05652 0,0000 3,9449| 0,0000 0,0000 0,1217 0,8960 3,8155 0,0000
Zabory ZPF celkem za celé spravni Gizemi obce Stichovice:
, (‘:’;::1(2:/: Celkovy Zabor ZPF podile jednotlivych kultur [ha] e Zabor ZPF podle trid ochrany [ha] Investice
ZABOR ZPF CELKEM | .\ "bloch zab[‘,"ra]ZPF oma °h'l‘:'“' vinice | zahrady | °Y2"° | travni I I, . Iv. V. d"[,f:]dy
[ha] P Y | porosty
63,6828 23,4471 | 18,0405 | 0,0000 | 0,0000| 0,5652| 0,0000 4,8371 0,0000| 0,0000 0,1824 | 12,0012 | 11,2591 1,0354
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ZABORY ZPF DLE TYPU

PLOCHY

ROZVOJOVE PLOCHY BYDLENi | REKREACE |OBCANSKEHO| SMISENE | DOPRAVNI | TECHNICKE | VYROBYA | SMISENE | VEREJNYCH
CELKEM VYBAVENiI OBYTNE INFRAST. INFRAST. | SKLADOVANI | VYROBNi PROSTR.
2,6352 - 1,4136 - - 0,0886 7,5236 3,9236
ZABORY ZPF DLE TYPU PLOCHY
ROZVOJOVE PLOCHY . VODNI A e . iy : TEZBY .
CELKEM ZELENE | | 0b6HOsp. | ZEMEDELSKE LESNi PRIRODNi | |\ rencry | SPECIFICKE
1,898 0,2794 - 0,6822 5,0029 - -
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11.2. POZEMKY URGENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNiIM PLANEM
Odlesnéni

K odlesnéni je navrzena mala ¢ast porostu z divodu obnovy Ucelové komunikace v
krajiné. Pfed realizaci opatfeni se dle lesniho zakona provede odnéti pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa a jejich vyuziti k navrhovanym ucéelim. Celkova vyméra
dotéenych ploch je 0,0121 ha, kterd je kompenzovana navrzenym zalesnénim.

k.. Stichovice

Cislo Celkovy
lokality Zpusob vyuziti zébo[rhI:EJPFL Poznamka
Plochy vefejnych
Z70 prostranstvi 0,0121
ZALESNENI
Oznaceni VWméra
navrhové | Katastralni tzemi | Navrh y
[ha]
plochy
K94 Kredov Les 0,0149
K96 Kredov Les 0,2128
K97 Kredov Les 0,2201
K45 | Stichovice Les 0,1767
K48 | Stichovice Les 0,0577

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro fe$eni izemniho planu Stichovice nebylo pozadovano.

13. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V praibéhu vefejného projednani ve lhdtach a za podminek stanovenych § 52 odst. 3) zak.
183/2006 Sb. byla podana jedna namitka .

Zadatel .
MVDr. Josef Zimmerhakl, Dolni Vysoké 18, 411 45 USték

Datum doruceni
17. 12. 2020 — doru&eno pofizovateli

Pfedmét namitky y

1) ZmenSeni vefejného prostoru o Y2 na parcele 2727/30, k.u. Stichovice,

2) zaclenéni parcely €. 2727/11, k.U. Stichovice do zastavéného Uzemi obce.
Oduvodnéni namitky
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1) ProhlaSeni pozemku jako vefejny prostor je de facto vyvlastnénim tohoto pozemku,
jelikoz ma tak zasadni omezeni, Ze nemuze byt vlastnikem vyuzit. Z tohoto ddvodu nemam
zajem na svém pozemku o vefejny prostor. Na pfilozené mapce je Zluté oznacena ¢ast, o
kterou poZaduji zmenseni vefejného prostoru.

2) Pozemek tvofi bfehovou ¢ast zahrad rekreacnich chat. Z toho davodu je zcela
nelogické, aby mezi vodnim tokem p.¢€. 565/4, k.U. Vyso€any u Manétina vznikl pas 2,5 m,
ktery by do zastavéného Uzemi nepatfil, ackoliv je tak vyuzivan spole€¢né s navazujicimi
pozemky.

Z ostatnich bfehovych parcel sousedicim s vodnim tokem na p.¢. 565/4 k.0. Vyso€any a
hranici katastrd, zadny takovy pas mezi vodnim tokem a zastavénym tzemim obce take
vyclefiovan neni. Proto takové vy&lenéni mé parcely p.€. 2727/11 k.d. Stichovice nema
zadné opodstatnéni.

Vyhodnoceni
Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni

1) Verejny prostor bude upraven dle navrhu zadatele. ]

2) Mezi pozemkem parc.€. 2727/11 a zastavénym Uzemim se v navrhu UP nachazi
dal$i pozemky jinych vlastnikl — konkrétné parc.€. 2727/33 a 2727/34, které také nejsou
zahrnuty do zastavéného Gzemi.

Pfi vlastnich prizkumech zpracovatele Uzemniho planu byly tyto pozemky vyhodnoceny jako
bfehové porosty Manétinského potoka v jeho nivé, ktera je ze zakona chranéna, dale Obec
Stichovice pozaduje nezahrnovat tyto pozemky do zastavéného Gzemi.

14.VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V priibéhu spoleéného jednani ve lhdtach a za podminek stanovenych § 50 odst. 3) zak.
183/2006 Sb. byly podany dvé pfipominky.

Pripominka ¢. 1

Zadatel ,
MVDr. Josef Zimmerhakl, Dolni Vysoké 18, 411 45 Usték
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Datum dorucéeni
21. 08. 2019 - doruceno pofizovateli v ramci spole¢ného projednani

Pfedmét pfipominky 3

1) Zadam o zaclenéni mé parcely ¢. 2727/30 k.U. Stichovice do ploch uréenych k
individualni rekreaci. Parcela navazuje bezprostiedné na plochy pro individualni rekreaci a
vétsinou plochy je tak vyuzivana. V navrhu UP je tato parcela navrzena jako vefejny prostor.
2) Zadam, aby parcela ¢. 2727/11 k.U. Stichovice byla za¢lenéna do plochy pro
individualni rekreaci a zastavéného Uzemi obce. Parcela navazuje pfimo na plochy pro
individualni rekreaci a je tak vyuzivana.

Vyhodnoceni

- Nevyhovuje se, nebot bylo obdrzeno stanovisko MéL'JvKranvice — odboru zivotniho
prostiedi, vodopravni ufad, ¢. j. OZP/15844/19 Sub, sp. zn. OZP/3129/2019 Sub ze dne
24.9.2019, ktery pozadoval v odlou¢eném zastavéném Uzemi v lokalité u Coubl (Coubova
mlyna v k.U. Stichovice omezit plochy Rl — plochy rekreace — rodinnda rekreace pouze na
pozemky st.p.¢. 52, 53, 54, 68, 72, 73, 74, 76, 80, 86, 87 a 93. Pozemky v uvedené lokalité,
nezahrnuté do Rl — plochy rekreace individualni — rodinna rekreace podle predchozi véty,
vymezit do ploch ZP — Plochy systému sidleni zelené — pfirodniho charakteru v sidle a PV
(VP) — plochy vefejnych prostranstvi s dalSim upfesnénim dle typtd komunikaci s
odlivodnénim, Ze celd lokalita se v celé ploSe vymezeného zastavéného zemi nachazi v
aktivni z6né zgplavového Uzemi Manétinsky potok, kde se dle § 67 odst. 1 a odst. 2 vodniho
zakona, omezuji nékteré Cinnosti.

- Cast pozadavku je fedena v ramci Namitky ¢&.1.

Pfipominka zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani.

Pripominka €. 2

Zadatel
Ladislav Kocum, Blatenska 25, 326 00 Plzen

Datum doruceni
15. 08. 2019 — doruceno pofizovateli v ramci spole¢ného projednani

Predmét pfipominky 3

- V navrhu Gzemniho planu je mdj pozemek p.¢. 2727/41 k.U Stichovice, dfive soucast
p.C. 2727/30, zakreslen jako vefejny prostor. Zadam, aby tento mudj pozemek byl zménén na
plochu pro individualni rekreaci (RI), pro vyuziti jako sou€ast zahrady u nasi chaty ¢.e. 25.

Vyhodnoceni )

- Nevyhovuje se, nebot bylo obdrzeno stanovisko MéU Kralovice — odboru Zivotniho
prostiedi, vodopravni ufad, €. j. OZP/15844/19 Sub, sp. zn. OZP/3129/2019 Sub ze dne
24.9.2019, ktery pozadoval v odlou¢eném zastavénem Gzemi v lokalité u Coubd (Coubova
mlyna v k.U. Stichovice omezit plochy Rl — plochy rekreace — rodinna rekreace pouze na
pozemky st.p.¢. 52, 53, 54, 68, 72, 73, 74, 76, 80, 86, 87 a 93. Pozemky v uvedené lokalité,
nezahrnuté do Rl — plochy rekreace individualni — rodinna rekreace podle predchozi véty,
vymezit do ploch ZP — Plochy systému sidleni zelené — pfirodniho charakteru v sidle a PV
(VP) — plochy vefejnych prostranstvi s dalsim upfesnénim dle typd komunikaci s
oduvodnénim, zZe cela lokalita se v celé ploSe vymezeného zastavéného Uzemi nachazi v
aktivni z6né zaplavového Uzemi Manétinsky potok, kde se dle § 67 odst. 1 a odst. 2 vodniho
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zakona, omezuji nékteré Cinnosti.

Pfipominka zapracovana a projednana v ramci vefejného projednani.

V prubéhu vefejného projednani ve Ih{itach a za podminek stanovenych § 52 odst. 3) zak.
183/2006 Sb. byla podana jedna pfipominka.

Pripominka €. 3
Zadatel
Obec Stichovice, ICO: 18246079, Stichovice 36, 331 41 Kralovice

Datum doruéeni
17. 02. 2020 — doruceno pofizovateli v ramci vefejného projednani

Predmét pripominky

1) Vyfazeni historicky vyznamnych staveb — textova ¢ast Il. odst. 6 vyfadit v KfeCové

¢.p. 6 a ve Stichovicich €.p. 12. Ve vykresoveé Casti vymazat znacky historicky vyznamnych
staveb ve Stichovicich vSechny kromé kaplicky na navsi, bozich muk a €.p. 14, V Kfe€ové
ponechat pouze kostel, faru a Skolu.

2) Oprava zakresu nového vodovodu dle geometrického planu
3) RozSifeni plochy Z 16 o navazujici parcely parc. €. 2198 a 2199.
4) Zména parcel 2204 a 2205/1 z ZS na plochy stavajici zastavby.

Vyhodnoceni
Pripomince bylo vyhovéno.

1) Budou vyznageny pouze nemovité kulturni pamatky, které jsou obsazeny ve
stanovisku pod €. j ORP/21487/15 Chy, sp. zn. ORP/305/2015 Chy ze dne 26. 10. 2015 a
¢.j. ORR/15843/2019, sp. zn. ORR2653/2019 ze dne 18.09.2019. Jedna se o navesni kapli
rej. &. USKP CR 34628/4-1581, boZi muka rej. . USKP CR 14227/4-1582, areal kostela sv.
Petra a Pavla (kostel, marnice, nahrobni kiiz, ohradni zed, brana), rej. ¢. USKP CR 30137/4-
1347 a areal fary ¢.p.1 (fara, chlévy, stodola) rej. €. USKP CR 18014/4-1346.

2) Obec predloZi zpracovateli UP geometricky plan se zamé&Fenim vodovodu, ktery bude
zapracovan.

3) Pozemky parc. €. 2198 a 2199 budou tvofit rozSifujici pas plochy s vyuzitim ZS —
plochy systému sidleni zelené k posileni ochranné zelné sidla a zarover k minimalizaci
ohrozeni sidla vodni erozi.

4) Jednim z cil tzemniho planovani je chranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to Uzemni plan uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a
nezastavitelnych pozemkd. ZastaviteIné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Vzhledem k intenzité vyuziti zastavéného Gzemi,
umisténi a velikosti pozemku je mozné pozemky parc. €. 2204 a 2205/1 zahrnout do plochy
BV — bydleni v rodinnych domech- venkovské.
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Pouceni o odvolani

Proti izemnimu planu Stichovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podle § 173 odst. 2 zdkona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist podat
opravny prostredek.

Véclava Salounova Ing. Michal Eret
starostka mistostarosta

Opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno na Ufedni desce po dobu 15 dni.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti 15. dnem po vyvéseni na ufedni desce Obecniho
Uradu ve Stichovicich.
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